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Zum Einstieg
Lesehilfe

Der Kommentar in der Haken rechten Spalte des Bau-
reglements dient der Verstandlichkeit, erlautert Be-
griffe und liefert die notwendigen Hinweise auf andere
Artikel, Erlasse oder Grundlagen.

Nicht alles ist regelbar

a. Fairnessgrundsatz
Der Gebrauch der vorliegenden Vorschriften richtet Das neue Baureglement lasst
sich nach folgendem Grundsatz: grossere Spielrdume bei der Be-
urteilung von Bauvorhaben zu.
«Offene und freie Meinungsausserung, Akzeptieren an-  Daher ist es umso wichtiger, die
derer Meinungen, gegenseitige Rucksichtnahme, Hilfs-  Behdrden friihzeitig tber die
bereitschaft, Ehrlichkeit, Konfliktbereitschaft, rechtzei-  Bauabsichten zu informieren
tige Information, Respekt vor Menschen, Tieren und und in das Verfahren einzube-
Pflanzen.» ziehen.

b. Qualitatssicherung
Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst genu- Wer baut, Gbernimmt Verant-
gend Spielraum, um z. B. in der Bau- und Aussenraum-  wortung gegeniiber der Mitwelt.
gestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzu-  Bereits die Wahl des Architekten
gehen. Diese mussen jedoch sorgféltig analysiert wer-  oder der Architektin hat einen
den. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Ge- wichtigen Einfluss auf ein quali-
staltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraus- tétsvolles Endresultat. Ein sorg-
setzung, dass die Siedlungsqualitdt und die architekto-  féltiger Einbezug der umgeben-
nische Qualitat gewahrleistet sind. den Landschaft sollte selbstver-
sténdlich sein. Bestehende In-
ventare, das Rdumliche Entwick-
lungskonzept und die Richtplane
der Gemeinde sowie weitere
Grundlagen mussen bertcksich-
tigt werden.

c. Mehrwertausgleich

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach
Art. 142 ff. BauG und nach dem Reglement Gber die
Mehrwertabgabe (MWAR) vom 01.07.2018.
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Wichtige Erlauterungen zu diesem Reglement

d. Baurechtliche Grundordnung

Das Baureglement mit dem Zonenplan Siedlung sowie
dem Zonenplan Landschaft bildet die baurechtliche
Grundordnung flr das gesamte Gemeindegebiet.
Abweichende Regelungen kénnen in Uberbauungs-
ordnungen festgelegt werden.

e. Ubergeordnetes Recht

Das Ubergeordnete Recht ist vorbehalten. Auf als
wichtig erachtete Bestimmungen wird jeweils in der
Kommentarspalte hingewiesen. Regelt das Bauregle-
ment einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt
ersatzweise das dispositive offentliche Recht des Kan-
tons und des Bundes. Auch wenn das private Baurecht
vom Offentlichen weitgehend verdrangt worden ist,
bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn
sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanz-
vorschriften von Bedeutung.

f. Baubewilligung

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten
Recht, insbesondere im Baubewilligungsdekret, ab-
schliessend geregelt. Im Baureglement werden keine
Vorschriften des Ubergeordneten Rechts wiederholt.

g. Beratung durch die Gemeinde

Die Mitarbeitenden der Bauabteilung beraten Sie gerne
in allen Fragen des Bauens und freuen sich auf eine
frihzeitige Kontaktaufnahme.

h. Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer
Baubeschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig
werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgaran-
tie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Auf-
grund bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungs-
freie Bauten und Anlagen durfen unterhalten, zeitge-
mass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswid-
rigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder er-
weitert werden.

i. 2zZustandigkeit

Die Zustdndigkeiten sind im Ubergeordneten Recht so-
wie im Organisationsreglement und im Baureglement
der Gemeinde Niederbipp geregelt.

Die Planungsinstrumente sind
sowohl flir Behdrden als auch
flr die einzelnen Eigentimer:in-
nen verbindlich (allgemeinver-
bindlich). Die vorliegenden Re-
gelungen sind einzuhalten.

Das libergeordnete Recht des
Bundes betrifft insbesondere
die Gesetzgebung zu Umwelt-
und Heimatschutz sowie die
Raumplanung. Auch das uberge-
ordnete kantonale Recht kann
sehr konkrete Vorgaben enthal-
ten, wie z. B. die minimale lichte
Hdéhe von Wohn- und Arbeits-
rdumen von 2.30 m im Art. 67
BauVv.

Baubewilligungspflicht siehe
Art. 22 Abs. 1 RPG, Art. 1a,
BauG; Art. 4 ff. BewD, Weisung
«Baubewilligungsfreie Bauten
und Anlagen nach Art. 1b BauG»

Die Bauabteilung steht bei Fra-
gen gerne zur -Verfugung: Tele-
fon 032 633 60 40, E-Mail: bau-
verwaltung@niederbipp.ch

siehe Art. 3 BauG und Art. 82
BauG
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A. Nutzungszone

Art. 1 Art der Nutzung

T Es gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmemp-
findlichkeitsstufen (ES):

Nutzungsart ES
Wohnen, stilles Gewerbe, Zwischennutzungen |
nach Absatz 3

Bauformen: freistehende Einfamilienhauser, gre Dop-
pelhduser und dergleichen

Wohnen, stilles Gewerbe, Zwischennutzungen I
nach Absatz 3

Bauformen: freistehende Einfamilienhauser,
Doppelhauser, Reihenhauser, Mehrfamilien-
hauser

Wohnen, stilles Gewerbe, Zwischennutzungen I
nach Absatz 3

Bauformen: Doppelhduser, Reihenhauser,
Mehrfamilienhauser

Wohnbauten, massig stdrendes Gewerbe, 1l
Zwischennutzungen nach Absatz 3

Entlang der Buehtistrasse; Oberen DUrrmuhlenstrasse
eder und der Unteren DUrrmuUhlenstrasse ist fi+hie in
den gemischten Zonen das strassenseitige erste Vollge-
schoss (Erdgeschoss) gewerblich zu nutzen. etr-Gewer
Verkaufsplatze fir Autohandel entlang den Hauptver-
kehrsachsen sind nur in unmittelbarer Nahe eines akti-
ven Autogewerbebetriebes zugelassen.

In den Wohnzonen W sind aus-
ser Wohnbauten und den erfor-
derlichen offentlichen Einrich-
tungen (Kindergarten, Kinderta-
gesstatten sowie dhnliche Nut-
zungen) nur die fur den tégli-
chen Lebensbedarf der Quar-
tierbewohner notwendigen La-
dengeschéfte sowiec-batttechund
betrebier stite Kleingewerbe
oder Freizeitlokale, die weder
durch ihren Betrieb noch durch
den verursachten Verkehr sto-
rend wirken kbnnten gestattet
(siehe Art. 90 Abs. 1 BauV).
Neben klassischen Einfamilien-
hédusern, Doppelhdusern sind
auch Gebaude mit zwei Etagen-
wohnungen, «Tiny»-Hauser, Ein-
familienhduser mit Einlieger-
wohnungen oder andere Baufor-
men zugelassen, die hinsichtlich
des von ihr verursachten Ver-
kehrsauskommens oder anderer
Auswirkungen vergleichbar sind.

In der Mischzone ist Gewerbe,
welches das gesunde Wohnen
wesentlich beeintrachtigt, nicht
zugelassen (Art. 89 ff. BauV).
ES = Larmempfindlichkeitsstufe
gem. Art. 43 LSV.

Die Bestimmung beabsichtigt
eine Belebung der Strassen-
rdume. Ab einer Raumtiefe ab
der Strasse sind deshalb Wohn-
nutzungen nach wie vor zulés-

sig.



Kernzone KA/KB

Arbeitszone A

Industriezone |
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Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbetriebe jeder Art,
Mastanlagen sowie gewerbliche Nutzungen, die ein
Uberdurchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem
Verkehr erzeugen.

Gemischte Nutzung von Wohnen, Geschaften, |l
Buros und Laden sowie fur Dienstleistungen
und Gewerbe, Zwischennutzungen nach Absatz 3.

Dienstleistungs-, Gewerbe- und Burobauten, I
Lagerbauten und Werkhofe. Zwischennutzungen
nach Absatz 3. Reine Logistikbetriebe sowie
verkehrsintensive Betriebe sind nicht zugelassen.
Verkaufsflachen bis zu 500 m? sind zugelassen.

Bei mehr als 15 Autoabstellplatzen sind diese
unterirdisch vorzusehen.

Betriebe, die durch Emissionen (Luft, Larm,

Geruch) das Arbeiten in den Nachbarbetrieben
Storen wdrden, sind in die Industriezone zu verweisen.
Betrebsnotwendige Wohnungen flr an den Standort
gebundenes Personal oder eine Betriebsleitungswoh-
nung sind zulassig.

Bauformen: Geschlossene Bauweise moglich.
Die Bereiche entlang der Zonengrenzen sind
mit Baumen und Strduchern zu gestalten.
Dem Baugesuch ist ein Plan der Umgebungs-
gestaltung beizulegen.

alle Arbeitsnutzungen v
Verkaufsfiaehen Detailhandelseinrichtungen
bis zu 586 1'000 m? Geschossflachen sind
zugelassen. Zwischennutzungen nach Absatz 3.

Bauformen: Geschlossene Bauweise maglich.

Ein tUberdurschnittlich hohes
Mass an quartierfremdem Ver-
kehr ist z.B. bei Detailhandels-
flachen nach Art. 19 BauG (Ein-
kaufszentren, Fachmdérkten)

ecoptima

oder Verteilzentren zu erwarten.

In der Industriezone sind keine
Wohnungen zugelassen.



Zwischen-
nutzungen

Zone
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Mischzonen

Kernzone
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3 Andere als in den Zonen ausdrlcklich vorgesehene

Nutzungen sind wahrend einer Dauer von funf Jahren
(mit Verlangerungsoption um funf Jahre) unter folgen-

den Voraussetzungen zulassig:

a)

Die Nutzung und das Bauprojekt sind auf maximal

funf Jahre ausgelegt.
Der Ruckbau kann einfach erfolgen.
Der Ruckbau ist in Form eines schriftlichen Ver-

trags zwischen der Einwohnergemeinde Niederbipp
und den Bewilligungsnehmenden oder mittels ei-
ner Erfullungsgarantie finanziell und fur den Zeit-

punkt des Ablaufs der bewilligten Frist sicherge-

stellt.

Die mit Zwischennutzungen entstehenden Immissi-
onen halten die Vorschriften und Grenzwerte der

jeweiligen Zone ein.

Wohnungen erflllen die wohnhygienischen Voraus-
setzungen gemass Artikel 21 Absatz 2 BauG.

Die Art der Nutzung darf in der entsprechenden

Zone nicht ausdrucklich ausgeschlossen sein.

Art. 2

T Flr die Bauzonen gelten — unter Vorbehalt von Abs. 2

Mass der Nutzung

und 3 - die folgenden baupolizeilichen Masse:

Abk.

W1

W2k

w2g
W3

M2
D"

M3

KA
KB

kGA
in m

4.00

4.00

4.00
5.00

4.00
4.00

5.00

4.00
4.00

gGA
in m

8.00

8.00

8.00
10.00

8.00
8.00

10.00

6.00
6.00

GH
in m

11.00

12.50

14.00
16.00

14.00
13.00

16.00

20.00
16.00

GH A
in m

9.00

10.50

12.00
14.00

12.00

14.00

18.00
14.00

GL 6&6F 62 6FZ

inm GB

in m
4666 14.00
25.00

+6-66 12.00
25.00

VG

25.00 14.00 2

30.00 14.00

30.00 14.00 2
30.00 12.00 2

30.00 14.00

40.00 -

30.00 14.00 3

GZ

kGA = kleiner Grenzabstand
EGA = grosser Grenzabstand
GH = Gesamthbhe—siehe—atch
Art—40-GBR

GH A = Gesamthohe Attika/
Flachdach—stehe—atehArH—40
GBR

GL = Geb4udeldnge

6T GB= Gebdudetiefe Gebaude-
breite (Art. 13 BMBV)

GZ VG = Gesehosszaht Vollge-
schosse (Art. 18 BMBYV)

G6FZ GZ = Grinflachenziffer (Art.
31 BMBYV)

Fur den effizienten Vollzug (aus
Sicht der Okologie) der GZ fin-
den sich unter
www.naturundwirtschaft.ch
wertvolle Hinweise.



Arbeitszone A

Industriezone |

Einwohnergemeinde Niederbipp 9

Gemeindebaureglement (GBR)

500 - 16.00 - 46-66 - - 15%
1/2GH - 22.00 - - - - 15%
mind.
5.00

“ Unter Vorbehalt von Absatz 6

2 In den Arbeitszonen A und in den Industriezonen |
mussen neue Hauptbauten zwei oder mehr Vollge-
schosse oder mindestens 50 Prozent der zulassigen
GesamthOhen gemaéass Absatz 1 aufweisen.

23 Grunflachenziffer (6F£GZ):
alsbegronteHachenzugestalten—Die Halfte daven
der anrechenbaren Grunflachen ist als zusammenhan-
gende Flache anzulegen.-Begrantewasserdurehtas-
ret

st Zudem gelten die folgenden Masse flr:
a) Kleinbauten:

— privilegierter Grenzabstand GA min. in m 2.00
— GesamthOhe GH in m 3.50
— anrechenbare Gebudeflache &FaGbF

max. in m? 60.00
b) Anbauten:
— privilegierter Grenzabstand GA min. in m 2.00
— GesamthOhe GH in m 3.50

- max. 50% der Gebaudeldnge gemass den definierten
Gebaudelangen in Art. 2 Abs. 1

c) Eingeschossige Gebdude und Gebaudeteile

— privilegierter Grenzabstand min. in m 3.00
- Gesamthohe in m 3.50
— anrechenbare Gebaudeflache aGbF

max. in m? 40.00

d) Hangzuschlag

— Bei Bauten am Hang ist tatsels mit Ausnahme an
der bergseitigen Fassade eine Mehrhohe von 1.00 m
gestattet.

- Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Ter-
rains, welches in der Falllinie gemessen innerhalb
des Gebdudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

Der Batabstand-vor-Gewdssers
Gewasserraum (siehe Art. 42 30)
und der Bauabstand von offent-
lichen Strassen (siehe Art. 43)
geht gehen den Grenzabstdnden
vor.

Nach Art. 31 BMBV gelten als
anrechenbare Grunflachen na-
turliche und/oder bepflanzte
Bodenfldachen eines Grund-
stucks, die nicht versiegelt sind
und die nicht als Abstellflachen
dienen.

Sie werden aber nicht an die GL
nach Absatz 1 angerechnet.

Als eingeschossige Gebaude-
und Gebédudeteile gelten z.B. ge-
deckte Sitzplatze, Wohnrdume,
Wintergérten und dgl.

Nach Praxis AGR sind diese an
die GL anzurechnen.

ecoptima
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e) Unterirdische Bauten:
— privilegierter Grenzabstand GA min. in m 1.00

f)  Unterniveaubauten:
— privilegierter Grenzabstand GA min. in m 2.00

g) Offene vorspringende Gebaudeteile:
— zulassige Tiefe max. in m 4.00
— zulassiges Mass im Grenzabstand max. inm  1.20
- zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenab-
schnitts im kleinen Grenzabstand max. 50%
- zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenab-
schnitts im grossen Grenzabstand max. 70%
- Dachvorsprunge:
zulassige Ausladung in m 6.00
(unter Einhaltung eines minimalen
Grenzabstands von 2.00 m)

h) Erker und andere geschlossene Gebaudeteile:

— Fdr Erker und andere geschlossene Gebaudeteile
gelten die Bestimmungen von Bst. g. Sie werden an
die zuldssigen vorspringenden Gebaudeteile ange-
rechnet und durfen auf keinem Fassadenabschnitt
mehr als 20 Prozent betragen.

. . . .

> Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze
stehendes Nebengebaude angebaut werden kann.

¢ In der Dorfzone und in den wertvollen landwirtschaft-
lichen Hofgruppen im Ortsteil Wolfisberg konnen die
Grenz- und Gebaudeabstande der Uberlieferten Bau-
weise angepasst werden, wenn eine ausreichende Be-
sonnung und die wohnhygienischen Randbedingungen
gewahrleistet sind.
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7 Die Gestaltungsfreiheit ist in der Dorfzone ausge-
schlossen. Im Ubrigen setzt die Beanspruchung der
Gestaltungsfreiheit die Durchfuhrung eines qualitatssi-
chernden Verfahrens voraus.

Art. 3 Landwirtschaftszone (LWZ)

"In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidgendssi-
schen und des kantonalen Rechts.

2 Es gelten die Vorschriften der Larmempfindlichkeits-
stufe ES III.

Art. 4 Weilerzone (WEZ)

" Die Weilerzone dient der Erhaltung der traditionell
entstandenen Siedlungsstruktur durch die Landwirt-
schaft und der massvollen Nutzung der bestehenden
Bauvolumen. Das traditionelle Erscheinungsbild der
Bauten und der ortsprédgende Charakter sind zu wah-
ren.

2 Die nachstehenden Regelungen vorbehalten, gelten
die Vorschriften Uber die Landwirtschaftszone.

3 Es gelten die Vorschriften der ES IlI.

4 Zugelassen ist die Landwirtschaft und Wohnnutzun-
gen sowie massig storende Gewerbe- und Dienstleis-

tungen. Wehnaratmkann-nurBautenr-geschatfenwer

den—die-berelts-etire- Wohnungaufweisen:

5 BeS%eheHee Geba" ee“e men (éHF\eH - 2 ge
sehessigumegenutztwerden: Sofern innerhalb des Vo-
lumens keine geeigneten Raumreserven vorhanden
sind, sind Erweiterungen im Umfang von max. 30 % der
im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bestimmung be-
stehenden Hauptnutz-, Konstruktions- und

Gestaltungsfreiheit nach Art. 75
BauG

Qualitatssichernde Verfahren
sind z. B. Studienauftrag oder
Projektwettbewerb nach SIA
oder Workshopverfahren.

Art. 16 ff. und 24 ff. RPG, Art. 34
ff. und 39 ff. RPV, Art. 80 ff.
Baug.

Fur die Landwirtschaftszone gel-
ten, mit Ausnahme des Grenz-
abstandes, keine baupolizeili-
chen Masse. Die Gebadudemasse
werden im Einzelfall entspre-
chend den Beddrfnissen auf-
grund der einschlégigen Normen
der Forschungsanstalt Tanikon
(sog. FAT-Normen) im Baubewil-
ligungsverfahren festgelegt.

Vgl. Art. 43 LSV.

Ortseite des Daches in Richtung
zentrum Weiler:

Weiler Leen, Lehnstrasse und
Brunnenweg

Weiler Walde, Galmisweg

ecoptima
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Verkehrsflachen zulassig. Im Dachgeschoss sind nur
Nutzungen erlaubt, die ausschliesslich durch Dachfla-
chenfenster oder von der Ortseite des Daches her be-
lichtet werden. Umnutzungen durfen keine landwirt-
schaftliche Ersatzbaute zur Folge haben.

¢ Neue urbewshnte Klein- und Anbauten sowie land-
wirtschaftliche Nutzgebaude sind gestattet, sofern die
beabsichtigte Nutzung nicht in bestehenden Gebauden
untergebracht werden kann und die Qualitadt der Um-
gebung, insbesondere der Ortsrand nicht geschmalert
wird.

7 Schutzenswerte und erhaltenswerte Gebdude konnen
unter Wahrung ihrer Substanz und ihres Erscheinungs-
bildes angemessen umgenutzt werden.

8 Abbruch und Wiederaufbau sind zulassig.

Art. 5 Werkhofzone (WHZ)

In der Werkhofzone durfen Bauten und Anlagen erstellt
und unterhalten werden, welche den Anliegen des
Forstdienstes (Werkhof, Unterstdnde, Lagerrdume u.4.)
und zur Erstellung eines Betriebsgebaudes flur die Her-
stellung von Komponenten flr Holzheizungen dienen
sowie die dazu notigen Infrastrukturanlagen. Fur die
Bauten gelten die baupolizeilichen Bestimmungen der
M2-Zone. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 6 Zone fiir Kiesaufbereitung (ZFK)

"In der Zone fur Kiesaufbereitung sind Bauten und An-
lagen zuldssig die der gewerbsmassigen Belags-, anée
Kies- und Betonaufbereitung (Veredelung), des primar
auf dem Gemeinde abgebauten Kieses, dienen. Zudem
sind Bauten und Anlagen fur Recycling (Aufbereitung
und Sortierung von Abbruch- oder Strassenbelagsma-
terial) sowie artverwandte Betriebe zugelassen.

2 Bestehende Anlagen durfen unterhalten und erneuert

werden. Zusétzlich sind zugelassen:

- Férderbandanlagen und weitere technisch bedingte
Bauten und Anlagen

— Neubauten mit max. GebdudeGesamthohe 12.00 m,
max. Gebaudelange 50.00 m

— Silobauten bis max. 25.00 m

Vorbehalten bleiben denkmal-
pflegerisch begriindete Ab-
bruchverbote. Beim Wiederauf-
bau ist das traditionelle Erschei-
nungsbild der Bauten zu wah-
ren.

Ldrmempfindlichkeitsstufe Il ge-
mass Art. 43 LSV
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Der Grenzabstand betragt 1/2 der Gebdudehohe, je-
doch mindestend 4.00 m. Der Mindestabstand gegen
die Staatsstrasse betragt 10.00 m.

3 Weitergehende Bauten und Anlagen bedurfen einer
Uberbauungsordnung gemass Art. 88 BauG.

* Betreffend der Gestaltung durfen keine glanzenden
Materialien verwendet werden. Entlang der Staats-
strasse ist ein Grunstreifen zu erstellen und zu erhal-
ten, bestehend aus Hochstammbaumen. Das Areal darf
maximal an zwei Stellen erschlossen werden.

5 Es gelten die Bestimmungen fur die LArmempfindlich-
keitsstufe IV.

Art. 7 Erhaltungszonen (E)

' Die Erhaltungszonen bezwecken die Erhaltung und
zeitgemasse Erneuerung und bewusste Ergadnzung (Zu-
satzbauten) der bestehenden Baugruppen. Ersatz und
Umbauten sind zugelassen, sofern sie sich an den
Standort, die Geschosszahl sowie an die Erscheinung
der bestehenden Baukorper halten. Abbruchbewilli-
gungen durfen nur gleichzeitig mit der Baubewilligung
fur eine Ersatzbaute erteilt werden. Neue Einzelbauten
sind im Sinne der Verdichtung der Gebiete zugelassen.

2 Ehemals bauerliche, gewerblich genutzte oder be-
wohnte Gebaude (Hauptbaukoérper) darfen innerhalb
des bestehenden Volumens zu Wohn- und Gewerbe-
zwecken jederzeit vollstandig ausgebaut werden oder
es sind Nutzungsanderungen zugelassen. Zusatzlich
sind nicht stérende An- und Nebenbauten zugelassen.

3Sind fur die Beurteilung baupolizeiliche Masse not-
wendig, gelten die Bestimmungen der zweigeschossi-
gen Mischzone (M2 geméss Art. 2) und die L&rmemp-
findlichkeitsstufe ES Ill. Es besteht kein Anspruch auf
Dachausbauten.

Larmempfindlichkeitsstufe IV
gemd4ss Art. 43 LSV

ecoptima
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4 FUr die Beurteilung einer Baueingabe hat die Baube-
willigungsbehdrde eine Fachinstanz (bei Schutzobjek-
ten zwingend die Kant. Denkmalpflege) zur Beratung
und Begutachtung beizuziehen. Dem Gesuchsteller
wird empfohlen, vor Abgabe eines Baugesuchs insbe-
sondere bei Neubauten, eine Voranfrage in Form eines
Vorprojekts einzureichen.

> Beim Erstellen von Neubauten wird der daraus resul-
tierende Mehrwert abgeschopft. Fur die Erteilung einer
Baubewilligung hat ein rechtsgultiger Vertrag bezuglich
der Abschépfung des Mehrwertes vorzuliegen.

Art. 8 Griinzone (Grz)

" Die GrlUnzonen sind Freihaltezonen, die naturnah ge-
pflegt werden.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IIl.

Art. 9 Bauten auf Bahnhofareal

FUr betriebsfremde Bauten auf dem Bahnhofareal
muss eine Uberbauungsordnung geméass Art. 88 BauG
erstellt werden.

Art. 10 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen
(ZSF)

1 In derr Zones fur Sport- und Freizeitanlagen darf
eine Kleintieranlage erstellt und unterhalten werden.

2 Die Bauten sind als Fahrnisbauten auszugestalten. Es
gilt eine maximale Flache von 50 m? und die 1-ge-
schossige Bauweise.

Die Fachinstanz wird durch die
Baukommission unter Beizug
des Ortsplaners, des Berner Hei-
matschutzes und der kantona-
len Denkmalpflege wahrgenom-
men, welche die Baubewilli-
gungsbehdrden in allen Féllen
beraten, die fir das Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung
sind. Die Gemeinden fordern die
Durchfihrung von qualifizierten
Verfahren und leisten -organisa-
torische und personelle Hilfe.

Grunzonen gliedern die Sied-
lung, halten im Ortsinnern Grun-
rdume frei, dienen dem Umge-
bungsschutz von Baudenkma-
lern oder der Freihaltung wichti-
ger Ortsansichten und Aus-
sichtslagen (Art. 79 BauG). Fur
bestehende Bauten und Anlagen
gilt die gesetzliche Besitz-
Standsgarantie (Art. 3 BauG).

ZSF sind Zonen gemass

Art. 78 BauG. Im Ubrigen gelten
die Bestimmungen der Bau- und
Aussenraumgestaltung gemass

Art. 13 ff

s
Sem—AFEA3LSY
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3 Der Umgebungsgestaltung ist Beachtung zu schenken
und als Einfriedung wird eine Hecke und ein Maschen-
zaun verlangt.

Art. 11 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

TZonen fur Offentliche Nutzungen sind fur im 6ffentli-
chen Interesse stehende Bauten und Anlagen be-

stehende und in einem flachenmassig untergeordne-
tem Rahmen auch neue andere Nutzungen sind zulas-
sig, sofern sie den Hauptzweck nicht beeintrachtigen.

2In allen Zonen fur 6ffentliche Nutzungen kann
Art. 75 BauG sinngemass angewendet werden.

3 Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren
Objekte nach Art. 10c (Kantonales Baugesetz) ist die
kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das Verfah-
ren einzubeziehen. Eine Voranfrage wird empfohlen.

“In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmun-
gen:

Grundzige der Uberbauung und
Gestaltung

Larmemp-

stufe ES
bestehend 1l

Neubauten richten sich nach den baupoli-
zeilichen Bestimmungen der Kernzone A.
Weitergehende Bauten und Anlagen be-
dirfen einer Uberbauungsordnung.

Neubauten und wesentliche Umbauten
sind von einer Fachinstanz auf ihre Wir-
kung hin zu beurteilen. Die Parkplatze
sind zu begranen.

Bei Veradnderungen von Bauten
und Anlagen sind die Massnah-
men des Schutzkonzeptes (Er-
ganzung der Vernetzung) zu rea-
lisieren.

ZON sind Zonen gemé&ss Art. 77
BauG

Weitergehende Bauten und An-

findlichkeits- lagen bediirfen einer Uberbau-

ungsordnung nach Art. 88 BauG.

Die Fachinstanz wird durch die
Baukommission unter Beizug
des Ortsplaners, des Berner Hei-
matschutzes und der kantona-
len Denkmalpflege wahrgenom-
men, welche die Baubewilli-
gungsbehdrden in allen Féllen
beraten, die fir das Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung
sind. Die Gemeinden fordern die
Durchfihrung von qualifizierten
Verfahren und leisten -organisa-
torische und personelle Hilfe.
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Altersheim

Schulanlage
Oberdorf

Friedhof

Reformierte
Kirche

Réberhus /
Gemeinde-
haus / Raber-
stockli

Katholische
Kirche

Kinderspiel-
platz

Schul- und
Sportanlagen
Gehrengasse
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FUr bauliche Erweiterungen gelten die in |
Art. 2 bezeichneten baupolizeilichen Best-
immungen der Kernzone A.

gem—bestUberbaguhg Il
cH—eH i Es gelten die baupoli-

zeilichen Bestimmungen zu+ der Kern-

zone A, jedoch ohne Begrenzung der Ge-

baudelange.

FUr Bauten und Anlagen gelten die in Art. I
2 bezeichneten baupolizeilichen Masse
der Mischzone M2.

Schutzobjekt 1]

Bauliche Veranderungen sind gem. Art. 24
zu beurteilen. Die Aussenraume sind als
Grunflachen zu gestalten und zu unterhal-
ten.

bestehender Gemeindebau mit Saal, BUro- |l
raumen, Anlagen flr Wehrdienste, ZSA

etc. und Raberstdckli. Flir Arderungenan
Bauten und Anlagen gelten die Bestim-
mungen der Mischzone M3.

FUr Bauten und Anlagen gelten die in Art. 1lI
2 bezeichneten baupolizeilichen Masse
der Mischzone M2.

Nedbagter—wesenthehe Umbattenund [l
) _g . .

Spielgerate, gedeckte Unterstande und
dergleichen, die dem Zonenzweck dienen,
mit den Massen nach Art. 2 Abs. 3 Bst. a
sowie eingeschossige Gebaude nach Art.
2 Abs. 3 Bst. ¢

gem—bestUberbagung Il
cH—eH i Es gelten die baupoli-

zeilichen Bestimmungen zu+ der Kern-

zone A, jedoch ohne Begrenzung der Ge-

baudelange.

16
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14

15

ARA / Werk-
hof, Entsor-
gungshof

Sport- und
Freizeitnut-
zungen Ba-
renboden

Infrastruktur-

anlagen fur
Elektrizitat

Platz, Park-
anlage,
Parkplatz

Wehrdienst-
magazin

Kinderspiel-
platz,
Parkplatz

Einwohnergemeinde Niederbipp
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betriebsnotwendige Ergdnzungs- und Er- Il
weiterungsbauten. Es gelten die Bestim-
mungen der Arbeitszone. Auf der Seite

des Bipperkanals ist eine Sichtschutzbe-
pflanzung als Arealbegrenzung vorzuse-

hen.

Nebenbauten und betriebsnotwendige I
Einrichtungen sind zugelassen. Nedbad-
. & . . .

Es gelten die in Art. 2 bezeichneten bau-
polizeilichen Masse der Mischzone M2.

Nebenbauten und betriebsnotwendige I
Einrichtungen sind zugelassen. Es gelten
die Bestimmungen der Arbeitszone.

Freiflache, Platz, Parkanlage, Durchfuh- 1l
rung von Anlassen (kulturelle Anlasse,

Markt etc.), Parkplatze.

Zulassig sind dem Zonenzweck dienende
Bauten und Anlagen mit den Massen nach
Art. 2 Abs. 3Bst. aund ¢

FUr Bauten und Anlagen gelten die in I
Art. 2 bezeichneten baupolizeilichen
Masse der Mischzone M2.

Parkplatze sowie Spielgerate, gedeckte Il
Unterstande und dergleichen, die dem Zo-
nenzweck dienen, mit den Massen nach
Art. 2 Abs. 3 Bst. a sowie eingeschossige
Gebaude nach Art. 2 Abs. 3 Bst. c.

17
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Art. 12 Zonen mit Planungspflicht (zZPP)

' Die Zonen mit Planungspflicht mussen jeweils nach Hierfir gelten die Vorschriften
einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen Uberbaut wer- nach Art. 88 ff. BauG und spezi-
den, wobei die haushalterische Bodennutzung und die  ell diejenigen nach Art. 92 bis
gute Integration in Siedlung und Landschaft im Vorder- 96 BauG

grund stehen. Flr die Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

gelten die folgenden Bestimmungen:

2 ZPP 1 «Breitstein»

Innerhalb der ZPP 1 «Breitstein» sind Wohnbauten und
Anlagen zeitlich und rdumlich zu koordinieren, so dass
ein architektonischbefriedigendes qualitativ hochste-
hendes Gesamtbild in verdichteter Bauweise entsteht.
Die Siedlungsrand-Abschlusse gegenuber den angren-
zenden Zonen sind sorgfaltig zu 16sen.

Der Perimeter der ZPP gliedert sich in die Bereiche Ost
und West.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Bereich Ost:

Die Gesamtuberbauung hat eine minimale Geschossfla- GFzo = Geschosssflachenziffer
chenziffer oberiridisch (GFZo) von 0.5 und eine maxi- oberirdisch (s. Art. 28 BMBYV)
male Geschossflachenziffer oberiridisch (GFZo) von B
0.9. Die maximale Geschosszahl betragt drei, der e
Dachraum darf ausgebaut werden. e

Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind nach einem
detaillierten Gesamtkonzept zu gestalten. Es gelten
folgende Grundsatze:

a) Es gilt die offene oder anndhernd geschlossene
Bauweise.

b) Als Bauformen wird ein ausgewogenes Verhéltnis
zwischen Klein- und Familienwohnungen in Form
von Doppelhdusern, Reihenhausern und Mehrfami-
lienhdusern mit Geschosswohnungen und Maiso-
nette verlangt.

c) Die architektonisch attraktiven Wohnbauten sollen
mit klar definierten und gestalteten Aussenraumen
geplant werden. Fur die Bepflanzung sind einhei-
mische Baume und Strducher zu verwenden. Die
privaten Hausraume sind gegen Einsicht mit Ein-
friedungen mittels Zaunen, Hecken oder
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Nebenbauten zu schitzen. Zu jeder ebenerdigen
Familienwohnung gehort ein Gartenanteil.

d) Die Erschliessung des Beretehs Gebiets erfolgt pri-
mar Uber den Breitsteinweg, sekundar fur den st~
leken nordlichen Teil Uber den Bammweg
Langhagweg. Die Parkierung ist mit Ausnahme bei
den Einzelbauten zusammenzufassen. Die oberir-
disch zusammengefasste Parkierung ist peripher
anzuordnen.

Bereich West:

Das in einem Workshopverfahren erarbeitete Richtpro-
jekt vom 28.06.2024 flir den Bereich West, Parzellen
Nrn. 1458, 256 (Teilbereich) und 454, ist fur den Erlass
der Uberbauungsordnung verbindlich.

FUr die GesamtlUberbauung im Bereich West gilt eine
minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von
0.7. Die GFZo darf 0.9 nicht Uberschreiten.

Die Uberbauung orientiert sich an den baupolizeilichen
Massen der Wohnzone W3. Bei der Gebaudebreite ist
ein Mass von max. 24.0 m zulassig. Bei der Bemessung
der Rlckversetzung des Attikageschosses werden
ruckspringende Gebaudeteile nicht berdcksichtigt.

FUr Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten gemass
Richtprojekt vom 28.06.2024 folgende weitere Grund-
satze:

a) Es gilt die offene oder annahernd geschlossene
Bauweise in Form von Mehrfamilienhdusern. In-
nerhalb des ZPP-Perimeters gelten keine minima-
len Gebaudeabstande.

b) Die Mehrfamilienhduser sollen mit klar definierten
und gestalteten gemeinschaftlichen und individu-
ellen Aussenraumen mit grosser Aufenthaltsquali-
tat geplant werden. Flr die Bepflanzung sind
standortgerechte und vorwiegend einheimische
Badume und Strducher zu verwenden.

c) Die Erschliessung des Bereichs erfolgt fur die Par-
zelle Nr. 1458 Uber den Breitsteinweg und fur die
Parzellen Nrn. 256 (Teilbereich) und 454 Uber den
Dammweg. Die Parkierung erfolgt unterirdisch.
Besucherparkplatze konnen oberirdisch angelegt
werden.
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3 ZPP 2 «Zone flr Asphaltaufbereitung»

Zweck:

Die Zone bezweckt die gewerbsmassige Belags- und
Kiesaufbereitung (Veredelung) des primar auf dem Ge-
meindegebiet abgebauten Kieses sowie des Recycling
(Aufbereitung und Sortierung von Abbruch- oder Stras-
senbelagsmaterial) sicherzustellen.

Art und Mass der Nutzung:
Es sind Bauten und Anlagen fur die Kiesaufbereitung
sowie artverwandte Betriebe zugelassen.

Bestehende Anlagen durfen unterhalten und erneuert

werden. Zusétzlich sind zugelassen:

- Férderbandanlagen und weitere technisch bedingte
Bauten und Anlagen

- Neubauten mit max. Gesamthohe 45.00 m, max. Ge-
baudelange 50.00 m

— Silobauten bis max. 25.00 m

Der Grenzabstand betragt 1/2 der Gesamthohe, jedoch
mindestens 4.00 m. Der Mindestabstand gegen die
Staatsstrasse betragt 10.00 m.

Gestaltungsgrundsatze:

Es durfen keine gldnzenden Materialien verwendet
werden. Entlang der Staatsstrasse ist ein Grunstreifen
zu erstellen und zu unterhalten, bestehend aus Hoch-
stammbaumen. Das Areal darf maximal an zwei Stellen
erschlossen werden.

Esgelten-die Bestimmungenfirdie Larmempfindlich- Larmempfindlichkeitsstufe 1V

keitsstufe: gemass Art. 43 LSV
ES Stufe IV
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+ ZPP 3 «Motocross Trainingspiste Colas-Grube»

Zweck:

Sicherstellung und geregelter Betrieb einer Motocross-
Trainingspiste. Durch den Motocross Trainingsbetrieb
darfen keine Nutzungen oder naturlichen Strukturen
ausserhalb der ZPP 3 beeintrachtigt werden. Dies be-
trifft insbesondere das umliegende landwirtschaftliche
Kulturland sowie die stdwestlich angrenzende Waldfla-
che.

Bewilligungen, Verfahren:

Die Bedingungen zur Erstellung, zum Unterhalt und zur
Nutzung der Motocross Trainingspiste sind in einer
Uberbauungsordnung mit Umweltvertraglichkeitspri-
fung UVP sowie im Baubewilligungsverfahren zu kon-
kretisieren.

Abgrenzung:

Die ZPP 3 umfasst einen Teil der Parzelle GB Nieder-
bipp Nr. 1010, d.h. das heute offene Grubenareal sowie
die Zufahrt von Nordwesten (Moosmattweg) her. Die
gesamte Flache der ZPP 3 betrdgt 31'505 m2. Es liegen
keine als Fruchtfolgefladchen oder als Wald ausgeschie-
denen Flachen in der ZPP 3.

Art und Mass der Nutzung:

In der ZPP 3 sind die Anlage und der Betrieb von Moto-
cross Trainingspisten sowie der zum Betrieb erforderli-
chen Infrastrukturen zugelassen. Weitere, ausserhalb
der Trainingspisten liegende Bereiche in der ZPP 3 sind
als naturnahe Fldchen zu unterhalten.

Innerhalb der ZPP 3 ist ein Bereich fur Infrastrukturan-
lagen festzulegen. Innerhalb dieses Bereiches sind zu-
lassig:

— Fdr den Betrieb der Trainingspiste erforderliche ein-
geschossige Bauten als Materiallager, BUroraum
(ausschliesslich fur direkte betriebliche Erforder-
nisse), Aufenthaltsraum sowie als Unterstand far
Gerate und Maschinen.

— Bauten sind mit Rucksicht auf das Landschaftsbild
zu gestalten und so anzuordnen, dass der Bereich
als Einheit in Erscheinung tritt. Die zulassige Gebau-
dehohe betragt maximal 5.0 m.

— Sanitare Anlagen fur die Benutzer der Trainings-
piste.

21
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- Ein befestigtes, dicht versiegeltes Wartungsfeld zum
Abstellen und Warten der zum Pistenunterhalt der
Piste eingesetzten Maschinen.

— Abstellplatze fur Fahrzeuge der Besucher der Trai-
ningspiste.

Ausserhalb der zulassigen Bauten und des Wartungs-

feldes durfen keine Flachen in der ZPP 3 versiegelt

werden.

Erschliessung:

Die Verkehrserschliessung der ZPP 3 erfolgt aus-
schliesslich Uber den Moosmattweg. Das Befahren von
Flurwegen als Zu- oder Wegfahrtsroute oder die Benut-
zung als Trainingspisten ist strikt untersagt. Die Parkie-
rung hat ausschliesslich innerhalb der ZPP auf eigens
daflir bezeichneten Flachen zu erfolgen.

Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung:

Die Colas-Grube ist ein Amphibienlaichgebiet von nati-
onaler Bedeutung (ALG). Es besteht eine Vereinbarung
vom 25.1.2008 zwischen dem Amt fir Landwirtschaft
und Natur LANAT, Abteilung Naturférderung, und der
Betreiberin. Die Bestimmungen dieser Vereinbarung
sind beim Betrieb und Unterhalt der Trainingspisten
einzuhalten.

Larmempfindlichkeitsstufe:
BleZPPist-dertarm-EmpfindHehkettsstufe ES IVzuzu-
weisen-

Die Einhaltung der massgebenden Grenzwerte fur die
Larmimmissionen bei den nachst gelegenen Bauten mit
Wohnnutzung ist durch die Organisation des Trainings-
betriebes und bei Bedarf durch weitere betriebliche
oder bauliche Massnahmen sicherzustellen.

22
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5 ZPP 4 «Brauischur»

Plaagngsz/weck:
Die Zone bezweckt einen ebenburtigen Ersatz den-t+

hatt der Brauischur und die Schaffung einer attraktiven
Zentrumsuberbauung agfdenParzeleaNrA—H4345;

Sektoren:

Das Areal wird in zwei Sektoren A und B unterteilt. FUr
jeden dieser Teilsektoren kdnnen Teillberbauungsord-
nungen erlassen werden.

Art der Nutzung:

Es sind gemischte Nutzungen von Wohnen, Geschéfte,
BlUros und Laden sowie Dienstleistungen und Gewerbe
zugelassen.

Mass der Nutzung:
Das Mass der Nutzung richtet sich nach den Vorgaben

der Kernzone KA gemdss-Gemendebaureglement.

Gestaltungsgrundsatze:

o . .

— Fdr die Brauischur ist ein ebenburtiger Ersatz von
hoher Qualitat zu schaffen.

- Die Uberbauung als Ganzes hat eine hohe ortsbauli-
che und architektonische Qualitat aufzuweisen und
soll das Dorfbild aufwerten.

— Besonderes Augenmerk ist der Ausbildung der Erd-
geschosse sowie der Ausgestaltung und Materiali-
sierung der Neubauten zu schenken.

— Lage und Ausdruck mit der Umgebungsgestaltung
sollen ein einheitliches Bild vermitteln und einen
Identifikationspunkt bilden.

Erschliessung:

Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

— Die Erschliessung flr den motorisierten Verkehr er-
folgt Uber die Wydenstrasse und ab der Oberen
DUrrmuhlestrasse Uber die Deckergasse.

— Ab dem Kreisel Obere DuUrrmuhlestrasse ist nur die
Zufahrt fur kurzfristige Anlieferungen zurBratisehar
sowie zu einem Behindertenparkplatz und einem
Parkplatz auf Parzelle Nr. 575 zugelassen.
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— Die Durchlassigkeit des Gebiets fur den Langsamver-
kehr ist sicherzustellen.

- Die Parkierung erfolgt unterirdisch ab der Wy-
denstrasse. Die oberirdischen Besucherparkplatze
mussen frei zuganglich sein und sind angemessen
Zu gestalten.

Larmempfindlichkeitsstufe:
ES I

Art. 13 Zonen mit bestehenden (Teil-) Uberbau-
ungsordnungen (UeO)

TIn den Zonen mit bestehenden (Teil-) Uberbauungs-
ordnungen gelten die besonderen Bestimmungen der
(Teil-) Uberbauungsordnungen.

?Die bestehenden (Teil-) Uberbauungsordnungen sind
in Anhang 5 hinweisend aufgefuhrt.

i
Besehiuss findHeh-
keitsstufe
ES
1 Yebo«Stfelbttne/Sandegrube/Grabenacher» 14042040 H
e e T e o 34032640 H
3 FelUeo«ParzNr490, Brelisteinwess 170820607 H
4 FelUeo«ParzNr256,Brefisteinwess 19092006 H
5  FelUeo«ParzN—732 Brelisteinwess 24052006 H
&  Yeb—~«Regetzenacher 2812006
7 UeO«Neubannboder 19-42:2005
&  Yeb«industrieOst 15-02-2005 ¢
9 Yeb«Kiesgrube HHAG/Erwelterong HElZ- 208063994 11
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B. Qualitat des Bauens und Nutzens

Weiterentwicklung von Orts- und Land-
schaftsbild

Art. 14 Grundsatz

T Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass das
Objekt als Einzelbau und mit Bezug zur Umgebung eine
gute Losung ergibt (Art. 9 BauG).

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind

insbesondere zu berdcksichtigen:

— die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts-, Siedlungs- und Landschaftsbildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestaltung
der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensi-
onen der Bauten und Anlagen, Attraktivitat der Auf-
enthaltsbereiche,

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materi-
alisierung und Farbgebung,

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des
Vorlandes und der Begrenzungen gegen den 0Offent-
lichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungs-
anlagen, Abstellplatze und Eingénge.

— die Ausrichtung der Strassenplanung und des Stas-
senbaus auf die anzustrebende Gestaltung des ge-
samten Verkehrs und der weiteren Nutzung (mit
Rucksichtnahme auf die BedUrfnisse aller Verkehrs-
teilnehmer und den Schutz der naturlichen Lebens-
grundlagen).

3 In Gebieten mit traditioneller Bauweise, wie entlang
der DUrrmuhlestrasse, der Wydenstrasse oder in der
Umgebung der reformierten Kirche, sind Neubauten in
Stellung, Firstrichtung und Ausmass der Uberlieferten
Bauart anzupassen, sofern sie nicht von ihrer Zweck-
bestimmung her eine andere Gestaltung verlangen.

Dieser allgemeine Baugestal-
tungsgrundsatz sowie die allge-
mein gehaltenen Gestaltungsre-
gelungen ersetzen detailliertere
Regelungen. Dies setzt voraus,
dass sowohl die Projektverfas-
senden wie auch die Baubewilli-
gungsbehérden das Umfeld des
Bauvorhabens analy-sieren und
den ihnen durch die offene For-
mulierung gegebenen Spielraum
verantwortungsbewusst inter-
pretieren. Dazu dienen die Kri-
terien in Abs. 2 und die notwen-
digen Unterlagen zur Beurtei-
lung der Gesamtwirkung.
Aussenrdume: Diese sollen ge-
nigend Grinbereiche, Baume,
Strducher und Hecken enthal-
ten. Es sind standortheimische
Pflanzen zu bertcksichtigen.

ecoptima
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* Die Baubewilligungsbehdrde kann zur Beurteilung von  Die Fachinstanz wird durch die
Baugesuchen und Anfragen die neutrale Fachinstanz Baukommission unter Beizug
beiziehen. Allfallige Kosten gehen zu Lasten des Ge- des Ortsplaners, des Berner Hei-
suchstellers. matschutzes und der kantona-
len Denkmalpflege wahrgenom-
men, welche die Baubewilli-
gungsbehdrden in allen Féllen
beraten, die fir das Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung
sind. Die Gemeinden fordern die
Durchfihrung von qualifizierten
Verfahren und leisten -organisa-
torische und personelle Hilfe.

Art. 15 Nachhaltiges Bauen

T Bauten, Anlagen und Vorhaben sind nach Moglichkeit
unter Verwendung nachhaltiger Materialien wie Holz,
rezyklierter Beton oder dhnlichem auszufihren.

2 Bei Bauvorhaben mit einer Bausumme von mehr als
3.0 Mio Franken ist nachzuweisen, dass mindestens 50
Prozent der verwendeten Materialien aus nachhaltiger
Produktion wie Holz, rezyklierter Beton oder ahnlichem
stammen.

3 Die Bauverwaltung kann zur Kontrolle des Vollzugs
von Absatz 2 bei den Bauherrschaften entsprechende
Nachweisdokumente einfordern.

Art. 16 Terrainveranderungen, Stiitz- und Fut-
termauern

" Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie
die bestehende Umgebung nicht beeintrachtigen und
ein guter Ubergang zu den Nachbargrundsticken ent-
steht.

2 Stltzmauern Uber 288 1.20 m sichtbare HOhe sind
vertikal zu staffeln. Die Stufen sind in moglichst natur-
lichen Materialien auszufthren und zu begrinen.
StUtzmauern bei Garageeinfahrten und éahnlichem kon-
nen das Mass (bersteigen. Im Ubrigen sind Stlitzmau-
ern mit einer Hohe von mehr als 1.20 m um das Mass
der Mehrhdhe nach hinten gestaffelt aufzubauen.

.g sumgee G !
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cherterBésehungenverbehalten. Boschungen dirfen

maximal einen Neigungswinkel von 45° (Verhaltnis ho-
rizontale Breite zur Hohe 1:1) und eine HOhe von 1.20
m aufweisen.

4 Dienen Terrainverdnderungen und Stltzmauern dem
Larmschutz, sind sie bei moglichst weitgehender Ein-
passung gestattet. Maximale Masse werden durch die
Baubehdorden von Fall zu Fall festgelegt.

° Die Baukommission kann von den Absatzen 2 bis 4
Abweichungen gestatten, wenn fUr eine gute Einord-
nung in das Orts- und Landschaftsbild eines Bauvorha-
bens hohere Stutzmauern oder steilere Boschungen
erforderlich sind.

Art. 17 Aussenraumgestaltung

" Die Gestaltung der privaten Aussenraume - insbeson-
dere der Offentlich erlebbaren Einfriedungen, Vorgar-
ten, Vorplatze und Hauszugéange — hat sich nach den
ortsiblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu rich-
ten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pra-
gen.

2 Der Aussenraum ist soweit moglich okologisch wert-
voll und wasserdurchlassig zu gestalten, insbesondere
sind versiegelte Schottergarten, Thujahecken und der-
gleichen unzulassig. Fur die Begrunung sind standort-
gerechte, Uberwiegend einheimische Pflanzen zu ver-
wenden.

Die Bepflanzung mit invasiven
Neophyten nach Anhang 2
(https.//www.fedlex.ad-
min.ch/eli/cc/2008/614/de) der
Freisetzungsverordnung (FrSV,
SR 814.911) ist verboten.

Auch Kinderspielpldtze, Aufent-
haltsbereiche und dergleichen
kdonnen okologisch wertvoll ge-
staltet werden. Ebenso kénnen
Aussenparkplatze wasserdurch-
14ssig erstellt werden.

ecoptima
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23 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungs-
plan oder eine andere geeignete Darstellung der Aus-
senrdume und deren wesentlichen Gestaltungsele-
mente einzureichen. Insbesondere sind Versickerungs-
und/oder Retentionsraume zu definieren.

Art. 18 Dachgestaltung

" Die Dachform ist frei.

2Nicht begehbare Flachdacher sind zu begrinen. Die
Begrunungspflicht gilt nicht fur Flachdacher mit einer
Flache von weniger als 40 m2.

3 Die Neigung der Hauptdachflachen von Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdachern darf nicht mehr als 45 Grad
a.T. betragen.

* Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster,
Oberlichter, Dachreiter, Sonnenkollektoren, Solarzellen
und dergleichen sind zuléssig, wenn sie den Gesamt-
eindruck des Geb4udes nicht beeintrachtigen. Dach-
einschnitte bei Schutzobjekten und Bauten innerhalb
von Ortsbildschutzgebieten sind nicht zulassig.

5 Lukarnen; und Dacheinschnitte urd-bBachflachenfens—
ter darfen zusammen nicht mehr als die Halfte der
Fassadenlange des obersten Vollgeschosses aufwei-
sen; bei K-Objekten und Bauten in Ortsbildschutzgebie-
ten ddrfen Lukarnen und Dachflachenfenster nicht
mehr als ein Drittel aufweisen.

¢ Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie richten
sich nach Art. 6 BewD.

Der Aussenraum kann — zur Be-
urteilung der Gesamtwirkung im
zZusammenhang mit benachbar-
ten privaten und offentlichen
Aussenrdumen — auch in einem
Situations- oder Erdgeschoss-
plan dargestellt werden. We-
sentliche Gestaltungselemente
sind z. B. Bepflanzung, Terrain-
gestaltung, Bdschungen, Stitz-
mauern, Spielplatze, Verkehrs-
flachen, Abstellflachen fir Fahr-
réder und Motorfahrzeuge,
Hauszugénge, Aufenthaltsfla-
chen, Einfriedungen, Kehricht-
sammelstellen.

Die Dachgestaltung hat einen
entscheidenden Einfluss auf
eine intakte Dachlandschaft und
damit auf das Ortsbild. Im Nor-
malfall sollten die Dachformen
symmetrisch gestaltet sein. Bei
der Anordnung der Dachaufbau-
ten ist auf eine ruhige Wirkung
zu achten.

Sonnenkollektoren richten sich
nach Art. 6 BewD (baubewilli-
gungsfrei, wenn sie an Gebau-
den angebracht sind). In Schutz-
gebieten (Ortsbildschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet) sind
sie immer baubewilligungs-
pflichtig.

Die Bewilligung von Parabolan-
tennen richtet sich nach

Art. 17 f. BauV und

Art. 27 BewD.

ecoptima
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Art. 19 Besondere Dachgestaltungsvorschriften
fiir die Mischzone D und die Wohnzonen
im Ortsteil Wolfisherg

' Das Orts- und Landschaftsbild storende Dachformen
und die Verwendung auffalliger Bedachungsmaterialien
sind untersagt.

2 Hauptgebaude sind mit einem Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach zu versehen. Flach- oder Pultdacher
sind verboten. An- und Kleinbauten kénnen auch ein
Pult- oder Flachdach aufweisen.

3 Die beiden Hauptdachflachen mussen den gleichen
Neigungswinkel aufweisen. Bei Hauptbauten muss die
Dachneigung zwischen 20° und 45° liegen.

4 Bei Umbauten durfen die Dachformen nur beschrankt
verandert werden. Ein einseitiges Anheben oder Sen-
ken des Daches ist nicht gestattet, dagegen eine Ver-
langerung der einen Dachseite, wobei Uber dem Anbau
die minimal verlangte Dachneigung einzuhalten ist.

4 Der Dachvorsprung bei Hauptbauten hat allseitig min-
destens 0.6 m zu betragen.

Art. 20 Besondere Bestimmungen fiir Dachauf-
bauten fiir die Mischzone D und die
Wohnzonen im Ortsteil Wolfisberg

" Neben Kaminen, Luftungsrohren und dergleichen sind
Lukarnen, Schleppgauben, Quergiebel oder Dachfla-
chenfenster zugelassen. Dacheinschnitte sind unter-
sagt.

2 Auf einem Dach ist neben Dachfladchenfenstern nur
eine Art von Dachaufbauten zulassig. Andere Kombina-
tionen sind untersagt.

3 Dachflachenfenster sind grundsatzlich hochformatig
anzuordnen.

4 Dachaufbauten mussen in Material und in der opti-
schen Wirkung auf das Dach abgestimmt sein.

° Die Baubewilligungsbehdrde kann zum Schutze des
Orts- und Landschaftsbildes in der Baubewilligung ent-
sprechende Auflagen anordnen.
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Art. 21 Attika

Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt

werden, sofern

a) die Geschosshohe der Fassade-der Attika von
oberkant Flachdach bis oberkant Attikageschoss
nicht mehr als 3-68 3.30 m betragt. Es gilt die Ge-
samthohe Attika gemass Art. 2 GBR.

b) Das Attikageschoss kann auf maximal 1 Seites fas-
sadenblndig angeordnet werden, ohne dass es als
Vollgeschoss zahlt. An den ubrigen Stellen ist das
Attikageschoss mindestens 2.0 m von der Fassa-
denflucht des obersten Geschosses zuruckzuset-
zen.

c) der Dachvorsprung am Attikageschoss aufhéehs-
teps—eterSelte um maximal 45 3.0 m Uber das
maximal zulassige Gebaudevolumen des Attikage-
schosses herausragt, jedoch maximal bis an die
Fassadenlinie reicht.

d) Attikageschoss und Dachvorsprung bei mindestens
einer ganzen Fassade gegenuber dem darunter lie-
genden Geschoss um mindestens 2.0 m zuruckver-
setzt sind.

e) Auf dem Attikageschoss sind nur technisch not-

wendige Aufbauten gestattet, wie:

Rauch- und Luftungskamine

Oblichter

Liftaufbauten und andere technische Rdume.
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Art. 22 Bauweise in der Landwirtschaftszone

"In der Landwirtschaftszone dirfen Bauten mit moder-
nem Erscheinungsbild und auch grossmassstabliche
Volumen erstellt werden. Dies bedingt jedoch eine
sorgfaltige Setzung der Baukorper ins Landschaftsbild
mit entsprechend guter architektonischer Gestaltung
von Gebude und Umgebung. Bauvorhaben sind auf
ihre Wirkung hin von der Fachinstanz zu beurteilen.

2Naturwege sind grundsatzlich naturlich zu belassen.

Art. 23 Antennen

T Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die
dem draht- und kabellosen Empfang sowie der draht-
und kabellosen Ubermittiung von Signalen fir Radio,
Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk, Betriebsfunk u.a.
dienen.

2 Unter Art. 20 Abs. 3 bis 9 fallen Antennen, die aus-
serhalb von Gebauden angebracht werden und die von
allgemein zugénglichen Standorten optisch wahrge-
nommen werden kdnnen.

3 Antennen sind in erster Linie in den Arbeitszonen (Ar-

beits- und Industriezonen) zu erstellen. Bestehende
Standorte sind vorzuziehen.

4 Antennen in den Ubrigen Bauzonen sind nur zulassig,
wenn kein Standort in einer Arbeitszone moglich ist
(Bedurfnisnachweis). In diesen Fallen ist zudem eine
Koordination mit bestehenden Antennenanlagen zu

prufen. Falls die Pruafung ergibt, dass eine Koordination

Bei der Aussiedelung von land-
wirtschaftlichen Betrieben (oder
Teilbereichen davon) sind fol-
gende Nachweise zu erbringen:
- Einpassung ins Orts- und Land-
schaftsbild

- gestalterische Anforderungen
(Gebédude, Umgebung)

- Erschliessung

- betriebliche Aspekte

Art. 16 ff. und 24 ff. RPG;,
Art. 34 ff. und 39 ff. RPV;
Art. 80 ff. BauG.

Fur die Landwirtschaftszone gel-
ten keine baupolizeilichen
Masse. Die Gebdudemasse wer-
den im Einzelfall entsprechend
den Bedurfnissen aufgrund der
einschlagigen Normen der For-
schungsanstalt Tanikon (sog.
FAT-Normen) im Baubewilli-
gungsverfahren festgelegt.

Unter anderem sind moglicher-
weise besondere Funkanlagen,
solche von Eisenbahn, Polizei
oder Feuerwehr, unter Umstéan-
den auf Standorte ausserhalb
der Arbeitszonen angewiesen.

ecoptima
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aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist
die neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen
(Koordinationspflicht).

5 In Wohnzonen sind Antennen nur zum Empfang von
Signalen oder flr die Erschliessung der Nachbarschaft
der Anlage (Detailerschliessung) gestattet und sind un-
auffallig zu gestalten.

¢Im Ortsbildschutzgebiet, im Landschaftsschutzgebiet
und bei schitzenswerten Baugruppen sind Antennen
nicht zulassig.

7 An bestehenden Standorten dirfen Antennenanlagen,
sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht starker be-
eintrachtigt wird, auch gesteigerten Bedurfnissen ent-
sprechend um- und aufgerustet werden.

8 Die Vorschriften des Baubewilligungsdekrets tUber die
Parabolantennen bleiben vorbehalten.

? Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der
Bauzone richtet sich im Ubrigen nach Bundesrecht und
kantonalem Recht.

Art. 24 Fachinstanz

Bei Bauvorhaben, welche das Orts- und Landschafts-
bild tangieren, formuliert eine neutrale Fachinstanz
Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungsbehorde
und stellt dieser insbesondere in den folgenden Féallen
Antrag:

— Bauvorhaben in Landschaftsschutzgebieten, Orts-
bildschutzgebieten

— Aussiedelung von landwirtschaftlichen Betrieben
(oder Teilbereichen davon)

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten
Bauten ausserhalb von Baugruppen gemass Bauin-
ventar

— bei asthetisch umstrittenen Bauvorhaben

— bei Veranderungen innerhalb von Ortsbhildschutzge-
bieten

Die Fachinstanz wird durch die
Baukommission unter Beizug
des Ortsplaners, des Berner Hei-
matschutzes und der kantona-
len Denkmalpflege wahrgenom-
men, welche die Baubewilli-
gungsbehdrden in allen Féllen
beraten, die fir das Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung
sind. Die Gemeinden fordern die
Durchfihrung von qualifizierten
Verfahren und leisten -organisa-
torische und personelle Hilfe.

ecoptima
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Art. 25 Energie

T Flr die energiegerechte Planung und Ausflihrung von
Bauten sowie flr die Gewinnung, Verteilung und Ver-
wendung von Energie gelten die Bestimmungen der
kantonalen Energiegesetzgebung.

2 Bei der Planung und Erstellung von Bauten und Anla-
gen ist auf eine sparsame und umweltschonende Ener-
gieverwendung zu achten.

3 Kommunale Energiekonzepte bzw. Richtplane sind zu
berlcksichtigen.

Art. 26 Lichtemissionen

TStorende Beleuchtungen sind nicht zulassig.

2 Lichtreklamen, beleuchtete Reklamen sowie beleuch-
tete Schaufenster sind von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
auszuschalten. Wahrend Offnungszeiten von Betrieben
sind die genannten Beleuchtungen im Umfang des be-
triebsnotwendigen zulassig.

3 Aussenbeleuchtungen sind nur zulassig, wenn durch
eine entsprechende Ausrichtung sowie Abschirmung
sichergestellt wird, dass nur der erforderliche Bereich
beleuchtet wird.

4 Naturraume (Siedlungsrander, Grinzonen, Gewasser
etc.) durfen durch kein weisses Licht (Blauanteil) und

keine Strahlung im Ultraviolett-Bereich gestort werden.

° Uberfllissige Leuchten sind rickzubauen.

Planungsgrundsatz der «Nach-
haltigen Energienutzung»: ES ist
besonders zu achten auf eine
energiesparende Bauweise und
auf die rationelle und wertig-
keitsgerechte Nutzung der ver-
fligbaren Energie. Nach MoOg-
lichkeit sind erneuerbare, ein-
heimische Energiequellen zu
verwenden.

Bauten sind unter Berticksichti-
gung der natlrlichen Gegeben-
heiten wie Sonne und Wind an-
zuordnen und zu gestalten.
Weiterfuhrende Informationen
zum Thema Energie: kant. Amt
fir Umweltkoordination und
Energie www.be.ch/aue

Vgl Art. 11 USG

Nach Art. 51 KEnG sind neue
und bestehende Beleuchtungen
energieeffizient und umwelt-
schonend zu betreiben. Die
Lichtstdrke und die Dauer der
Beleuchtung sind auf das Mass
zu beschrénken, das aus Sicher-
heitsgrinden erforderlich und
fir den Verwendungszweck ge-
boten ist.

Weiter sind nach Art. 51 KEnG
Beleuchtungen, die himmel-
wérts strahlen oder die Land-
schaft beleuchten verboten. Die
Gemeinden kdnnen aus wichti-
gen Grinden befristete Ausnah-
men bewilligen. Die Erneuerung
und die Verlegung rechtmassig
bestehender Anlagen sind zu-
14ssig, wenn der Betreiber nach-
weist, dass gleichzeitig der
Energieverbrauch der Anlage
gesenkt wird.
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Respektvoller Umgang mit dem Bestehenden

Art. 27 Baudenkmaler

" Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons er-
stellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet
die schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkma-
ler.

2 Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren
Objekte nach Art. 10c (Kantonales Baugesetz), ist die
kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das Verfah-
ren einzubeziehen. Eine Voranfrage wird empfohlen.

3 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumpla-
nungsgesetzes.

Art. 28 Ortsbildschutzgebiete

' Die im Zonenplan Siedlung bezeichneten Ortsbild-
schutzgebiete sind Schutzgebiete im Sinne von Art. 86
BauG. Es sind Gebiete, welche wegen ihrer kulturhisto-
rischen, architektonischen und fur das Ortsbild charak-
teristischen Bedeutung und lokaler Einmaligkeit zu er-
halten sind.

2 Die Bebauung innerhalb der Ortsbildschutzgebiete ist
grundsatzlich in ihrem Bestand und Charakter zu erhal-
ten. Bauvorhaben in und im Umfeld von Ortsbild-
schutzgebieten sind zuldssig, sofern sie den Schutz-
zweck nicht beeintrachtigen und sich gut in das Orts-
bild einordnen.

3 Neubauten sind zeit- und nutzungsgerecht zu gestal-
ten. In der Regel haben sie sich bezuglich Bauvolumen,
Dach- und Fassadengestaltung, Orientierung, Stellung
und Aussenraumgestaltung an den traditionellen, fur
das jeweilige Gebiet charakteristischen Formen zu ori-
entieren. Neue Formen sind nur moglich, wenn sie zu
einer guten Gesamterscheinung des Ortsbildes beitra-
gen.

* Bei Umbauten, bei der Erneuerung und beim Unter-
halt bestehender Gebaude ist die traditionelle Bau-
weise bezlglich Fassaden- und Dachgestaltung (Dach-
form, Dachneigung) sowie bezlglich Form-, Farb- und
Materialwahl anzuwenden. Dabei sind schitzenswerte
Bauteile zu belassen und stdorende Elemente zu erset-
zen.

Siehe Denkmalpflege des Kan-
tons Bern: Bauinventar der Ge-
meinde Niederbipp vom
66652664 07.06.2023. Das Bau-
inventar ist behdrdenverbind-
lich.

siehe Art. 10a - 10e BauG, Art.
24d Abs. 2 RPG, Art. 83 Abs. 2
BauG

Dem Gesuchsteller wird emp-
fohlen, vor dem Einreichen ei-
nes Baugesuches der Gemeinde
einen Entwurf vorzulegen, in
dem die Art und Gestaltung des
Neu- oder Umbaus sowie seine
Einordnung ins Orts- und Land-
schaftsbild ersichtlich sind.
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Art. 29 Bauen in Gefahrengebieten

' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG definiert die Gefah-

Art. 6 BauG. rengebiete mit erheblicher
(«rote Gefahrengebiete»), mittle-
rer («blaue Gefahrengebiete»),
geringer («gelbe Gefahrenge-
biete») und nicht bestimmter
Gefahrenstufe und deren Uber-
baubarkeit. Die bekannten Ge-
fahrengebiete sind im Zonen-
plan Landschaft verbindlich ein-
getragen.

2 Es wird empfohlen, fruhzeitig eine Voranfrage einzu-  Die Voranfrage ist bei der Bau-
reichen. bewilligungsbehdrde einzu-
reichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefdhrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kanto-
nale Fachstelle bei.

*Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung («gelbes  zu beachten ist, dass fiir sen-
Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Baube-  sible Bauten Art. 6 Abs. 3 Bau-
willigungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge- gesetz gilt. Sensible Bauten
macht. sind:
- Gebdude und Anlagen, in de-
nen sich besonders viele Perso-
nen aufhalten, die schwer zu
evakuieren sind (wie Spitéler,
Heime, Schulen) oder die beson-
deren Risiken ausgesetzt sind
(z.B. Campingpléatze).
- Gebdude und Anlagen, an de-
nen bereits geringe Einwirkun-
gen grosse Schaden zur Folge
haben (wie Schalt- und Telefon-
zentralen, Steuerungs- und
Computeranlagen, Trinkwasser-
versorgungen, Kldaranlagen).
- Gebdude und Anlagen, an de-
nen grosse Folgeschéden auf-
treten kénnen (wie Deponien,
Lagereinrichtungen oder Pro-
duktionsstédtten mit Bestanden
an geféhrlichen Stoffen).
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Art. 30 Historische Verkehrswege

' Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Objekte
des Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz
(IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestand-
teilen wie Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Bo6-
schungen, Brucken, wegbegleitende Vegetation und
Einrichtungen zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen
bleiben gewahrleistet. Verdnderungen, die Uber diesen
Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug der zu-
standigen Fachstellen (Tiefbauamt des Kantons Bern).

Art. 31 Archaologische Schutzgebiete

' Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archdologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archaologische
Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

Art. 32 Markante Einzelbaume, Baumreihen

" Die im Zonenplan Landschaft eingezeichneten und im
Anhang # 4 des vorliegenden Reglements beschriebe-
nen markanten Einzelbdume/Baumreihen der Kategorie
| und Il sind aus landschaftsgsthetischen und 6kologi-
schen Grunden geschutzt.

2 B4ume der Kategorie | sind absolut geschutzt. Sie
darfen nicht gefallt werden und sind bei Abgang am
ursprunglichen Ort durch ein artgleiches Exemplar zu
ersetzen.

Das IVS ist ein Bundesinventar,
welches in Anwendung des Bun-
desgesetzes Uber den Natur-
und Heimatschutz (NHG) im Auf-
trag des Bundesamtes flr Stras-
sen (ASTRA) geftuhrt wird.

zZustandige Fachstelle im Kanton
Bern ist das kantonale Tiefbau-
amt, Oberingenieurkreis 1V, Bu-
cherstrasse 1, 3401 Burgdorf.

Treten bei Bauarbeiten archéo-
logische Bodenfunde zutage,
sind die Arbeiten einzustellen
und die Gemeindeverwaltung
oder der Archdologische Dienst
des Kantons Bern zu benach-
richtigen (Art. 10 f BauG).

Die entsprechend bezeichneten
Objekte prégen das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb und
ausserhalb des Siedlungsgebie-
tes und dienen dem 6kologi-
schen Ausgleich. Bei Eingriffen
an Bdumen der Kategorie | und
Il ist bei der Gemeinde eine Be-
willigung einzuholen. Die Ge-
meinde kann flr die Beurteilung
eine Fachperson beiziehen.

Als angemessener Ersatz gilt far
die Kategorie | Mehrstémme
mindestens 3 m hoch, Hoch-
stdmme mindestens 19/21 cm
Stammumfang.
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3 B4ume der Kategorie Il sind in ihrem Bestand zu er-

halten. Sie durfen nur mit Bewilligung des Regierungs-
statthalteramtes gefallt werden. Der Grundeigentumer
sorgt fur angemessenen Ersatz in der ndheren Umge-

bung.

Art. 33 Erhaltenswerte Hochstamm-Obstgérten

und Alleen

' Die im Zonenplan Landschaft eingezeichneten und im
Anhang # 4 des vorliegenden Reglements beschriebe-
nen erhaltenswerten Hochstamm-Obstgarten und Al-
leen sind aus landschaftsdsthetischen und 6kologi-
schen Grunden geschutzt.

2 Fallungen kdnnen bewilligt werden, wenn das 6ffent-
liche Interesse dagegen nicht Uberwiegt oder wenn die
Hochstamm-Obstgarten und Allen fir Mensch, Tier und
Eigentum eine Gefdhrdung darstellt.

3 Abgénge sind an derselben Stelle oder in unmittelba-
rer Ndhe durch gleichwertige standortheimische Arten
Zu ersetzen.

Art. 34 Gewasserraum

" Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funk-
tionen:

- die naturliche Funktion der Gewasser,

- Schutz vor Hochwasser;

- Gewassernutzung.

2Der Gewasserraum wird als flachige Uberlagerung
(Korridor) im Zonenplan Gewdasserraum festgelegt.

3 Innerhalb des Gewasserraums sind nur Bauten und
Anlagen zugelassen, die standortgebunden sind und
die im Offentlichen Interesse liegen. Alle anderen - be-
willigungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und
Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind unter Vorbe-
halt des Bundesrechts untersagt. In dicht Uberbauten
Gebieten konnen Ausnahmen fur zonenkonforme Bau-
ten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine tUber-
wiegenden Interessen entgegenstehen.

Als angemessener Ersatz gelten
flr die Kategorie Il bei Laubge-
hdlzen: Mehrstdmme mindes-
tens 3 m hoch, Hochstamme
mindestens 19/21 cm Stamm-
umfang, bei Feldobstbdumen:
mindestens 2 m hoch, mindes-
tens 6/8 cm Stammumfang.

Die im Zonenplan Landschaft
bezeichneten Objekte prédgen
das Orts- und Landschaftsbild
innerhalb und ausserhalb des
Siedlungsgebietes und dienen
dem 6kologischen Ausgleich.

Zusténdig fur die Bewilligung ist
der Regierungsstatthalter
(Art. 41 Abs.3 NSchG)

Siehe Art. 36a GSchG, Art. 41a
ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48

WBG. Skizze-Bemessurg-Gewas-
serraum-m-Art—42-in Anhang 2

Bei Gewdssern ohne Gewdsser-
raum (Gewdsser im Wald, einge-
dolte Gewdsser) gilt Art. 39
WBV.

Vorbehalten sind zudem Mass-
nahmen des Gewdsserunter-
halts und des Gewéasserbaus ge-
maéss Art. 6, 7 und 15 WBG.

ecoptima
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* Innerhalb des Gewasserraums ist die naturliche
Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine exten-
sive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht flr den
Gewasserraum von eingedolten Gewassern.

* Die im Zonenplan Gewdasserraum mit Naturgefahren
gekennzeichneten Gebiete gelten als «dicht Uberbaut»
im Sinne von Art. 41a Abs. 4 bzw. Art. 41b Abs. 3
GSchv.

Art. 35 Hecken und Feldgehdlze

Hecken und Feldgeh0lze sind in ihrem Bestand ge-
schitzt. Flr Hochbauten ist zu Hecken und Feldgehdl-
zen ein Bauabstand von mindestens 6.00 m einzuhal-
ten. FUr Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lager-
platze, Garten etc.) ist ein Bauabstand von mindestens
3.00 m einzuhalten.

Art. 36 Landschaftsschutzgebiete

' Bas Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken be-
zweekt die Freihaltung von Gebieten besonderer Ei-
genart, Schonheit und Erholungswert, insbesondere
von exponierten Lagen und intakten Ortsansichten.

2 Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen
sind nicht zugelassen. Bestehende Bauten durfen un-
terhalten und bei Bedarf erneuert werden. Um-, An-
und Neubauten, die der landwirtschaftlichen Entwick-
lung dienen, sind in Einzelfallen und unter Beizug der
unabhéngigen Fachinstanz méglich. Solche Bauten
sind harmonisch in die bestehende Struktur einzufu-
gen.

3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck
gefdhrden oder beeintrachtigen, sind untersagt.

* Die Landschaftsschutzgebiete im Ortsteil Wolfisberg
dienen im Speziellen dem Schutz der Alpweideland-
schaft Buechmatt-Ankehubel (Teilgebiet 1) und der
reich gegliederten Hanglage oberhalb des Dorfs

Siehe Art. 41c GSchV und Art.
5b Abs. 2 WBG. In Gebieten, die
im Zonenplan Gewasserraum
nicht als dicht uberbaut be-
zeichnet sind, ist im Baubewilli-
gungsverfahren die Leitbehérde
zusténdig fur den Entscheid
"dicht Uberbaut". Das AGR er-
stellt einen Amtsbericht.

Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG.
Schutzzweck ist die Land-
schaftsédsthetik; die Schonheit
und Eigenart wird u.a. geprégt
durch die Topografie und durch
empfindliche Landschaftsele-
mente wie Einzelbdume, Baum-
gruppen und Obstbaumgérten
(GBR Art. 28 und 29).

Unvertraglich mit dem Land-
schaftsschutzgebiet sind u.a.
Abbau- und Ablagerungsge-
biete, bodenunabhédngige Pro-
duktion in Gewdchshausern,
Baumschulen, Treibhauser,
Sport und Freizeitanlagen sowie
Freileitungen und Antennen.

ecoptima
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Wolfisberg (Teilgebiet 2). Es gelten die folgenden spez-

fischen Schuzziele und -massnahmen:

Teilgebiet 1 (Buechmatt-Ankehubel):

- Ziel: Erhalten der Trockenstandorte und Alpweide-
landschaft.

- Massnahmen: Keine Aufforstungen, keine Bauten
und Anlagen ausser Alpwirtschaft Buechmatt, DUn-
gung nur ausserhalb der Trockenstandorte.

Teilgebiet 2 (Allmand):

— Ziel: Erhalten der reich gegliederten Landschaft und
der Weidwaldungen.

- Massnahmen: Aufforstungs- und Rodungsverbot,
Pflege der Hecken und Feldgeholze, der offenen Ge-
wasserraume und der reichhaltigen Waldrander.

Art. 37 Vernetzungskorridor

Der Vernetzungskorridor bezweckt die Freihaltung der
wertvollen Landschaft, zwischen den zwei Siedlungs-
gebieten Niederbipp und Oberbipp, von Bauten und
Anlagen, die Vernetzung der Landschaftskammern und
die Okologische Aufwertung.

39
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T Flr die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Le-
bensrdume gelten die folgenden Schutzziele und be-

sonderen Vorschriften:

Lebensraume

Schutzziele

Besondere Vorschriften

Fliessgewasser

Erhalten und Aufwerten
als natlrliche Lebens-
raume far standorttypi-
sche Pflanzen- und Tierar-
ten.

In einem Abstand von 5 m,
gemessen ab Oberkante
Bdschung oder Rand
Ufervegetation, durfen
keine Pflanzenschutzmit-
tel, Herbizide oder Dunger
ausgebracht werden.

Fliessgewasser
mit Uferschutz-

Erhalten und Aufwerten
des Lebensraumes fiur

In einem Abstand von
10 m, gemessen ab Ober-

streifen standorttypische Pflan- kante Boschung oder Rand
zen- und Tierarten ent- Ufervegetation, durfen
lang des Bipperkanals. keine Pflanzenschutzmit-
tel, Herbizide oder Dunger
ausgebracht werden.
Trockenstandorte |Erhalten und Aufwerten  |Untersagt sind:

der mageren, trockenen
Wiesenvegetation als na-
tarliche Lebensraume fur
standorttypische Pflan-
zen- und Tierarten. Exten-
sive Bewirtschaftung mit
Mahnutzung und Abflh-
ren des Mahgutes.

— das Ausbringen von
Pflanzenschutzmitteln,
Herbiziden und Dunger,

— das Einsaen artenarmer

Grasmischungen und

Kunstwiesen,

die Beweidung und das

Abbrennen der Trocken-

standorte.

Feld- und Uferge-
holze, Hecken

Erhalten und Aufwerten
der Geholze und Hecken
als landschaftspragende
und ékologisch wichtige
Lebensrdume.

Eine dem Schutzzweck
entsprechende Pflege und
Nutzung von Hecken und
Feldgehdlzen, insbeson-
dere das periodische Aus-
lichten, ist gestattet.

Innerhalb von drei Jahren
darf hochstens die Halfte
einer Hecke oder eines
Feldgehdlzes auf den Stock
gesetzt werden, der glei-
che Abschnitt jedoch fru-
hestens wieder nach funf
Jahren. Grossere Baume
sind so lange wie moglich
Zu erhalten.

Vgl. Art. 1, 37 und 38 GSchg,
Art. 18 Abs. 1bis und Art. 21
NHG, Art. 20 und 21 NSchG; Art.
8 FiG,; Kantonale Merkbléatter:
Unterhalt von Uferbdschungen
(Formular Nr. 839.15) 1998, Un-
terhalt von Wiesenbé&chen (For-
mular Nr. 839.10) 2002; Unter-
halt und Wasserbau geméss
WBG

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG, Art.
20 und 22 NSchG; Art. 44 und 45
DzV; Kantonale Merkblatter:
Trockenstandorte im Kanton
Bern.

Obwohl Feld- und Ufergehdize
sowie Hecken bundesrechtlich
geschutzt sind, werden sie im
kommunalen Zonenplan Land-
schaft trotzderr dargestellt.
Diese Massnahme verdeutlicht
die Bedeutung dieser Elemente
fir das Orts- und Landschafts-
bild von Niederbipp.
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Lebensraume

Schutzziele

Besondere Vorschriften

besondere Wald-
rander

Erhalten und Aufwerten
der Okologisch wertvollen
Grenzbereiche. Artenviel-
falt beibehalten.

Zuruckhaltende Nutzung
der alten Baume, schone
Einzelbdume beglnstigen
(z.B. Kirschbdume, Eichen
usw.). Strauchschicht kann
periodisch zurtickgehauen
werden, Stockrodung ist zu
unterlassen. Bezuglich An-
wendung Pflanzenbehand-
lungs- und DuUngemitteln
gilt die Stoffverordnung.

Gewasser und
Uferbereiche

Alle stehenden und flies-
senden Gewasser und ihre
Uferbereiche sind durch
Ubergeordnetes Recht ge-
schitzt und sollen in ih-
rem natlrlichen oder na-
turnahen Zustand erhalten
werden. Hochwasser-
schutzmassnahmen sind
naturnah und soweit mog-
lich mit ingenieurbiologi-
schen Methoden zu er-
stellen.

Geschutzte geolo-
gische Objekte

Erhalten der Objekte samt
ihrem Umfeld.

Untersagt sind die Veran-
derungen sowie der Weg-
transport der Objekte.

Trockenstein-

Erhalten und Aufwerten

mauern als natlrliche Lebens-
raume far standorttypi-
sche Pflanzen- und Tier-
arten.

bedeutende Erhalten und Aufwerten

Offentliche Aus-
sichtspunkte

der bedeutenden Aus-
sichtspunkte. Bereitstel-
len angemessener Infra-
strukturanlagen.

Landschaften
mit besonderer
Schoénheit und
kulturellem Wert

Erhalten und Aufwerten
des wertvollen kulturel-
len Allemannengrabs im
«RUtihof».

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG, Art.
20 NHV; Art. 20 NSchG, Art. 25
und 26 NSchV.

ecoptima
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Art. 39 Naturschutzgebiete

FUr die folgenden im Zonenplan Landschaft bezeichne-
ten Naturschutzgebiete gelten die entsprechenden
Schutzreglemente:

— Lehnfluh Nr. N 100 R 10

— Graufluhli, errat. Block Nr. N 102 G 50

Art. 40 Ersatzmassnahmen

T Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von
Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht vermeiden,
hat die Verursacherin bzw. der Verursacher fur gleich-
wertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnah-
men entscheidet die Baubewilligungsbehorde oder die
gemass Ubergeordneter Gesetzgebung zustandige
Stelle.

Die kantonalen Naturschutzge-
biete sind als Hinweise darge-
stellt.
Regierungsratsbeschluss vom
5. Mai 1950 (RRB)
Regierungsratsbeschluss vom
25. Juni 1940 (RRB)

Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG;
Art. 14 Abs. 7 NHV sowie

Art. 27 NSchG fiir Hecken und
Feldgehdlze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG,

Art. 18 Abs. Tter NHG.
zZustandigkeit: Regierungsstatt-
halterin bzw. Regierungsstatt-
halter fir Hecken (Art. 27

Abs. 2 NSchG); Naturschutzin-
spektorat fir andere Objekte
von uberlokaler Bedeutung
(Art. 15 Abs. 3¢ NSchG).
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C. Masse und Messweisen

cahAiAn Cacoadnnfliirht
oCoauttT raoSSaUTTTotT T
Klainharitnn Cacondnnlinia
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Art. 41 Bauabstande gegeniiber nachbarlichem
Grund

" Bei der Erstellung von Bauten, welche das massge-
bende Terrain Uberragen, sind gegentber dem nach-
barlichen Grund die in Art. 2 festgesetzten Grenzab-
stdnde zu wahren. Bestehende Bauten haben nach
Art. 3 BauG Besitzstandsgarantie.

2 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der
projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze. Er
wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemes-
sen.

3 Der kleine Grenzabstand (kKGA) gilt firete-Sehmalset-

tenund-die-beschatteteanrgssette unter Vorbehalt
von Absatz 4 auf allen Seiten des Gebdudes. FH+Ge-

baudeohne-Wohn—und-Arbeltsraumegiterfirate

4 Gebaude mit Wohn- und/oder Arbeitsrdumen haben
auf einer Geb4audeseite einen grossen Grenzabstand
(gGA) einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden liegen,
ist aber sonst durch die Bauherrschaft selber festzule-
gen. Erhat-daraufzuachtendasser und-setverder

aufrretst.
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Grenzabstandragen-

® Benachbarte Grundeigentimer kdénnen die von Bau-
ten gegenuber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande
untereinander in schriftlicher Form regeln.

Art. 42 Gebaudeabstand

' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den
projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

2 Der minimale Abstand zweier Gebaude muss wenigs-
tens der Summe der dazwischen liegenden, fur sie vor-
geschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Ge-
bauden auf demselben Grundstlck wird er berechnet,
wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

3 Gegenuber Bauten, die auf Grund fraherer baurechtli-
cher Bestimmungen den nach diesem Reglement vor-
geschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert
sich der Gebdudeabstand um das Mass des fehlenden
Grenzabstandes. Die Baupolizeibehorde kann jedoch
den Gebaudeabstand angemessen vergrossern, wenn
sonst flr das altrechtliche oder flr das neue Gebaude
die Beschattungstoleranzen der BauV (Art. 22) Uber-
schritten wlrden.

* Der ordentliche reglementarische Gebaudeabstand
darf durch die Einrdumung von Naherbaurechten um
50% bis auf mindestens 5.00 m reduziert werden.

Sie kénnen inshesondere den
Bau an der Grenze und - inner-
halb der zuldssigen Gebaude-
l&dnge — den Zusammenbau an
der Grenze gestatten.

Die Einhaltung der Brandschutz-
vorschriften bleibt vorbehalten.

ecoptima
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Art. 43 Gebdudestellung im Ortsteil Wolfisberg

TFUr den Ortsteil Wolfisberg gelten fur die Gebaude-
stellung die Absatze 2 bis 5 hienach.

2 Neubauten sind langs Strassen parallel oder recht-
winklig zur Strasse zu stellen. Vorbehalten bleiben die
Absatze 3 bis 5 hienach.

3 An Hangen sind die Gebaude (Firstrichtung) parallel
zum Hang zu stellen.

*Innerhalb zusammenhangender Uberbauter Gebiete
mit traditioneller Bauweise haben sich Neubauten in
der Stellung und Firstrichtung der Uberlieferten Bau-
weise anzupassen.

5 Wo es architektonisch begrindet oder zur rationellen
Ausnutzung des Baugrundes unerlasslich ist, kann die

Baupolizeibehorde eine andere Gebaudestellung oder

Firstrichtung gestatten.

Art. 44 Geschosse

s1 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die
Oberkante des fertigen Bodens im Rohbau, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel hdchstens 1.20 m Uber
die Fassadenlinie hinausragt.

+2 Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn der Knie-
stock, gemessen ab Oberkante des Bodens im Rohbau
Dachausbau bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante des Dachsparrens mehr als 1.50 m, in
der Dorfzone nicht mehr als 1.00 m misst.

S e . . ’

Als Ortsteil Wolfisberg gilt das
ganze Gebiet der ehemaligen
Gemeinde Wolfisberg.
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| Gewasserachse

Gewadsserraum (a)

/

| Gewasserachse
i (Mittelachse)

\

]

/ Gewasserraum (a)

Art. 45 Parkierung

" Die Anzahl Parkplatze bemisst sich nach Art. 49 ff
Bauv.

2 Parkplatze sind nach Mdéglichkeit gebaudeintegriert

Zu erstellen.
3 Pro Bauvorhaben und bei funktional zusammenhan- Funktional zusammen gehdrend
genden Bauvorhaben durfen héchstens 10 oberirdi- ist z.B. ein Vorhaben von drei

sche Parkplatze erstellt werden. Der Gemeinderat kann  Dreifamilienhdusern, auch wenn

in begrindeten Fallen Restaurants mehr oberirdische diese etappenweise erstellt

Besucherparkplatze gestatten. werden oder Bauvorhaben, die
die Gestaltungsfreiheit nach Art.
75 BauG beanspruchen.
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Art. 46 Abstand von 6ffentlichen Strassen

T Sofern nicht durch Baulinien festgelegt, ist von Ge-
meindestrassen, Privatstrassen im Gemeingebrauch
sowie an selbstandigen Fuss- und Radwegen ein Stras-
senabstand von mindestens 3.60 m ab Fahrbahnrand
einzuhalten. Von Kantonsstrassen ist ein Strassenab-
stand von 5.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand
wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.

2 In der Dorfzone kénnen die Strassenabstande aus der
Uberlieferten Bauweise Ubernommen werden, wenn sie
fur das Strassenbild wichtig sind und die Verkehrssi-
cherheit gewahrleistet ist.

47
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D. Zustandigkeiten der Gemeindebaube-
horden und Baupolizeiorgane

Art. 47 Gemeinderat

*Der Gemeinderat beschliesst Uber alle der Gemeinde
Ubertragenen baurechtlichen Angelegenheiten, soweit
sie nicht nach dem Gesetz oder Reglementen einem
anderen Gemeindeorgan obliegen.

. | |
a%_SB_ese__de © beseesst derGemetnderat
T
: .
e oo
gle Zustmmung urBewiliguns cines einzeine
Jorhabens oder der Veriehtaut den Eriass cine
oy e RIS Abs s g b Baue)

Art. 48 Baukommission

" Die Baukommission ist die ordentliche Baubewilli-
gungsbehodrde der Gemeinde, sie ist damit zustandig
fur die Durchfuhrung des Baubewilligungsverfahrens
nach den kantonalen Bestimmungen (Koordinationsge-
setz, Baugesetz sowie die dazugehdrigen Dekrete und
Verordnungen).

2 Der Baukommission obliegen insbesondere:

a) die Durchfihrung von Einigungsverhandlungen
(Art. 33 und 34 BewD)

b) unter Vorbehalt von Art. 49 Abs. 2 lit. h der Ent-
scheid Uber ordentliche und generelle Baugesu-
che, sewite soweit die Zustandigkeit der Gemeinde
gegeben ist

e —dieFihrunrgund BeteligungvonBaubeschwerden:

Nach Art. 66 BauG ist der Ge-
meinderat Planungsbehdrde.

ecoptima

Nach BauG beschliesst er insbe-

sondere Uber
Erlass von Planungszonen
Richtpldne
Uberbauungsordnungen in
Zonen mit Planungspflicht
Uberbauungsordnungen

Uber Detailerschliessungsan-

lagen
Geringflgige Nutzungs-
planédnderungen
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3 Als Baupolizeibeh6rde obliegten der Baukommission,  Zu diesen Aufgaben gehéren
unter Vorbehalt von Art. 45 49 die Aufgaben nach Art.  insbesonder:

47 ff BewD. a

4 Die Baukommission kann dem Gemeinderat Uber den
Erlass von Planungszonen (Art. 62 BauG) Antrag stel-
len.

Art. 49 Bauverwaltung

' Die Bauverwaltung flhrt das Sekretariat der Baukom-
mission, bereitet deren Geschéafte vor und ist zusam-
men mit dem Prasidenten der Baukommission Baube-
willigungsbehorde fur kleine sowie unbestrittene or-
dentliche Baubewilligungen (Art. 27 BewD).

2 Im Baubewilligungsverfahren obliegen ihr:

a) die vorlaufige Prufung der Baugesuche und Profile,
auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf
offenkundige materielle Mangel; sie trifft gegebe-
nenfalls die erforderlichen Anforderungen und Ver-
fugungen (Art. 17 ff BewD)

b) die Prufung von Amtes wegen, ob das Baugesuch
den oOffentlichen rechtlichen Vorschriften ent-
spricht (Art. 18 ff BewD)

¢) die Einholung Stellungnahmen der kantonalen
Fachstellen (Art. 21 und 22 BewD)

d) die Verfugung des Verfahrensprogramms gemass
Art. 6 KoG

e) die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der
Baugesuche (Art. 25 ff BewD)

die Aufsicht uber die Einhal-
tung der Bauvorschriften
und der Bedingungen und
Auflagen der Baubewilligung
sowie der Bestimmungen
Uber die Arbeitssicherheit
und -hygiene bei der Aus-
flihrung von Bauvorhaben;
die Anordnung der Wieder-
herstellung des rechtmassi-
gen Zustandes bei wider-
rechtlicher Bauausfuhrung
oder bei nachtraglicher
Missachtung von Bauvor-
schriften, Bedingungen und
Auflagen,

die Beseitigung von Storun-
gen der offentlichen Ord-
nung, die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen
oder sonstwie ordnungswid-
rigen Bauten und Anlagen
ausgehen.
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f) die Antragstellung an die Baukommission

g) Stellungnahmen zu Einsprachen und Amtsberich-
ten an die Leitbehorde, sofern die Gemeinde fur
den Entscheid nicht selber zustandig ist (Art. 8
BewD)

h) der Entscheid - zusammen mit dem Prasidenten
der Baukommission — Uber Gesuche fur kleine so-
wie unbestrittene ordentliche Baubewilligungen,
d.h. solche, gegen die keine Einsprache erhoben
wurde und zu denen keine negativen Amts -und
Fachberichte vorliegen.

3 Als Organ der Baupolizeibehotrde obliegt der Bauver-

waltung insbesondere:

a) die Durchfihrung der im Baubewilligungsdekret
vorgeschriebenen Baukontrollen (Art. 47 BewD),
die Wachung uber die Einhaltung von Bedingungen
und Auflagen der Baubewilligung nach abgeschlos-
sener Bauausfihrung und allgemein die Wahrung
der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen

b) der Erlass von Baueinstellungsverfigungen und,
sofern es die Verhéltnisse erfordern, eines BenUt-
zungs- und Betriebsverbotes
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E. Straf- und Schlusshestimmungen

Art. 50 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bau- Vgl. Art. 50 BauG, Art. 108 BauV,
reglementes, gegen die Ubrigen Gemeindebauvor- Art. 50 BewD

schriften und die gestltzt darauf erlassenen Einzelver-

fugungen werden nach den Strafbestimmungen der

Baugesetzgebung vom Richter geahndet.

Art. 51 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Geneh-
migung durch das Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft.

Art. 52 Aufhebung bestehender Vorschriften,
Ubergangsbestimmungen

T Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundord-
nung werden aufgehoben (inkl. allfallig spaterer Ande-

rungen):

- Baureglement Niederbipp vom 6434614993
10.12.2012

- Baureglement Wolfisberg vom 03.06.1996

— Zonenplan Siedlung Niederbipp vom 10.12.2012

— Zonenplan Landschaft mit Gefah- vom 10.12.2012
rengebieten Niederbipp

— Zonenplan Gewasserraum vom 26.04.2021
Niederbipp

- Zonenplan Wolfisberg vom 03.06.1996
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— Zonenplan Gewasserraum und vom 06.05.2021
Naturgefahren wolfisberg

—Zenenplan-Siediung Noerd Yorm-04+-16-1993

— Sehutzzonenplan verm-04+10-4993

Aagehr

—Bau—unrd-Strassenbadtinienplan vor-1966
«Buehh»
H

2 Baugesuche, die beim Inkrafttreten dieses Reglemen-
tes bereits hangig waren, werden noch nach altem
Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die Einsprachebe-
fugnis der Behorden durch den Erlass einer Planungs-
zone nach Art. 62 sowie Art. 36 Abs. 2 BauG.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom
Vorprafung vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemein-
derat am

Beschlossen durch die Gemeinde-
versammlung

Namens der Einwohnergemeinde ...

Der/Die Prasidentin Der/Die Gemeindeschreiberin/Sek-
retarin
Name Name

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern am ...................
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Anhang
Anhang
1 AbkUrzungen
2—Gesetze
2 Erlduternde Skizzen_
- Gewasserraum
- Strassenabstand
3 verweise:
- Wichtigste eidgenossische und kantonale Erlasse im Bauwesen
- Zivilrecht

- Wichtige Web-Adressen
wesen
S—AUSZUEEGZZGE

74  Inventar Einzelbdume, uadg Baumreihen, Hochstamm-Obstgarten
und Alleen
5 Zonen mit bestehenden (Teil-) Uberbauungsordnungen (UeQ)
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Anhang 1: Abklrzungen

A

D

E

ES
GF
GFZo
gGA
GH
GH A
GL
Grz
GZ

kGA
LWz

UeO
VG

WEZ
WHZ
ZFK
ZON
ZPP
ZSF

Arbeitszone

Dorfzone

Erhaltungszone
Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung (LSV)
Geschossflache
Geschossflachenziffer oberirdisch
grosser Grenzabstand
Gesamthohe

GesamthoOhe Attika
Gebaudelange

Grunzone

Grunflachenziffer

Industriezone

Kernzone

kleiner Grenzabstand
Landwirtschaftszone

Mischzone
Ueberbauungsordnung
Vollgeschosse

Wohnzone

Weilerzone

Werkhofzone

Zone flr Kiesaufbereitung

Zone flr 6ffentliche Nutzung
Zone mit Planungspflicht

Zone fur Sport und Freizeitanlagen

ecoptima
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Anhang 2: Erlauternde Skizzen
Gewasserraum

Offene Gewasser

=

Gewasserraum (a)

Eingedolte Gewasser

%oa %a

'
'
e
0
'

| Gewdsserachse
! (Mittelachse)

Gewasserraum (a)

Strassenabstand

Der Strassenabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in
rechtsgiiltigen Planen festgelegten dussersten Rand des Fahrbahnrands.
Die Grenze der vermarchten Strassenparzellen ist ohne Bedeutung.

4 ~
! |
el || Offenticher !
- Parkplatz |
Str. A Gehweg L_
— B >~ [ [] |
* —
Strasse ] : Unterfithrung
I
R H
STA Bus — L_1[ ] S A
R Gehweg U

——  Grenze des éffentlichen Verkehrsraumes
----- Strassenabstandslinie
Str. A Strassenabstand 5.00 m, resp. 3.60 m
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Anhang 3: Verweise

Wichtigste eidgendssische und kantonale Erlasse im Bauwesen

Kanton: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts of law?locale=de

Bund: https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/national.html

Von besonderer Bedeutung im Bauwesen sind die Erlasse der jeweiligen
Kapitel 4 (dort jeweilen Natur- und Heimatschutz), 7 (Bauwesen, offentli-
che Werke, Energie und Verkehr) sowie 8 (dort jeweilen Umweltschutz).

Zivilrecht

Das unter Nachbarn geltende Zivilrecht findet sich in Artikel 79 fortfol-
gende des EinfUhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB) unter

https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts of law/211.1

Von den Vorschriften der EG ZGB konnen die Nachbarn unter sich abwei-
chende Vereinbarungen treffen. Die Bestimmungen des GBR gelten aber
unabhéngig von Vereinbarungen unter Nachbarn, ausser das GBR erlaubt
solche ausdricklich (Art. 38 Abs. 5: Grenzabstande und Art. 39 Abs. 4 Ge-
baudeabstand).

Wichtige Web-Adressen

Wichtige Web-Adressen finden sich auf der Webseite der Gemeinde unter:
https://www.niederbipp.ch/aemter

ecoptima
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Anhang 4 #: Inventar Einzelbdume, ynd Baumreihen, Hochstamm-Obst-
garten und Alleen
Stand Jartar2644 August 2024
Definitionen
Objekt Wert/Merkmal Ziel Massnahme
Einzelbaum Besonderer Baum — Baum erhalten/schitzen Professionelle Baum-
Kategorie | - Geschichte — Pflege unterstitzen pflege, Ersatzpflan-
- Seltenheit z.B. Maulbeer- — genauen Standort sichern zung (Grosse, Art),
baum am selben Standort
— Schonheit z.B. Einzelbaum
— Alter (eher alte Baume)
— Standort z.B. Strassenbdume
Einzelbaum Landschaftspragender Baum — ungefahren Standort sichern |Baumpflege unter-
Kategorie I - Standort — Baum erhalten stltzen, Ersatzpflan-
— Schonheit in der Landschaft | - Pflege unterstitzen zung,
— Kultur z.B. Hofbaum Standort «in der
— Alter (eher jungere Bdume) Nahe»
Baumreihen - landschaftspragend — ungefahren Standort sichern |Ersatzpflanzungen
- spez. Standorte — 0Okologisch wertvoll pflegen, sicherstellen
- Ensemble Neupflanzungen
erhaltenswerte |- landschaftspragend - Hochstammobstgéarten und Ersatzpflanzungen
Hochstamm- - landschaftsgliedernd Alleen erhalten/schutzen pflegen, sicherstellen
Obstgarten/ - Ensemble - Pflege unterstitzen Neupflanzungen
Alleen — Okologisch wertvoll
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Nr.  Parzellen-Nr. Beschreibung Abk.  Kat.
01 1142, GB Niederbipp Apfel-, Birn- und Kirschbaumallee A 2
02 1146, GB Niederbipp Birn- und Kirschbaumallee A 2
03 129, 4446 2275, GB Baumgruppe gemischt HO 2
Niederbipp
04 1146, 1147, GB Nieder-  Apfel-, Birn- und Kirschbaumallee A 2
bipp
05 1143, 1144, GB Nieder-  Apfel-, Birn- und Kirschbaumallee A 2
bipp
06 1145, GB Niederbipp Kirschbaumreihe B 2
Die Baumreihe soll in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben.
07 1148, 1149, GB Nieder-  Birn- und Kirschbaumallee A 2
bipp
08 1149, 1150, GB Nieder-  Birn- und Kirschbaumallee A 2
bipp
09 1152, GB Niederbipp Einzelbaum (Kirschbaum) 2etzetreKkirsehbaurme MEB 2
10 1149, GB Niederbipp Kirschbaumreihe B 2
11 1967, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
12 83, 1828, GB Nieder- Hochstammhofstatt HO 2
bipp
13 438, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
14 1154, GB Niederbipp Obstbaumreihe B 2
438 426016453828 Die Baumreihe soll in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben.
15 1156, GB Niederbipp Obstbaumreihe B 2
Die Baumreihe soll in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben.
16 1155, GB Niederbipp Obstbaumreihe B 2
Die Baumreihe soll in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben.
17 1013, GB Niederbipp Baumgruppe / Hofstatt HO 2
18 1264, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
19 1386, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
20 727 327, GB Nieder- Einzelbaumbéume mEB 2
bipp
21 101, 327, GB Nieder- Hochstammhofstatt HO 2
bipp
22 1413, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
23 1381, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
24 631, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
25 450, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
26 1523, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
27 H32 MarkanterFinrzetbaum mEB 4
27 877, GB Niederbipp Einzelbaum (Hangebuche) MEB 2
28 729, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
29 902, GB Niederbipp Einzelbaum mEB 1
30 bet-#36 932, GB Nie- Einzelbaum (Nussbaum) etazet mEB 1
derbipp
31 641, 789 GB Nieder- rmarkante Einzelbaume mEB 2

bipp
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Nr.  Parzellen-Nr. Beschreibung Abk.  Kat.
32 1011, GB Niederbipp Baumreihe B 2
Die Baumreihe soll in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben.
33 75 Bietep-SchuthausGeerengasse +
33 830, GB Niederbipp 2 Einzelbaume (Linden) MEB 2
34 877, GB Niederbipp Maranter Einzelbaum mEB 1
35 96 1415, GB Nieder- Einzelbaum (Rosskastanie) mEB 1
bipp
36 281, GB Niederbipp Baumgruppe HO 2
37 326 830, GB Nieder- Baumgruppe HO 2
bipp
38 447, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
39 1343, GB Niederbipp Hochstammhofstatt HO 2
40 364, GB Niederbipp Hochstammhofstatt NeuReg: HO 2
41 622, GB Niederbipp Markanter Einzelbaum (Friedenslinde) mEB 1
42 364, GB Niederbipp Baumreihe B 2
43 398, GB Niederbipp Einzelbaum (Rosskastanie) MEB 1
44 1014, GB Niederbipp Einzelbaum mEB 2
506
45 371, GB Niederbipp Baumgruppe / Hofstatt HO
46 2488 e HO
304, GB Niederbipp Einzelbaum MEB
47 735, GB Niederbipp Einzelbaum mEB 2
48 2020, GB Niederbipp Einzelbaum mEB 2
49 219, GB Niederbipp Einzelbaum mEB 2
50 22, GB Wolfisberg 2 Einzelbaume MEB 2
51 208, GB Wolfisberg Einzelbaum MEB 2
52 85, GB Wolfisberg Einzelbaum (Linde) MmEB 2
58 13, GB Wolfisberg 2 Einzelbaume (Buchen) MEB 2
54 93, GB Wolfisberg Einzelbaum MEB 2
58 121, GB Wolfisberg Baumegruppe HO 2
56 415, GB Wolfisberg Obstgarten HO 2
57 427, GB Wolfisberg Obstgarten HO 2
58 43, GB Wolfisberg Obstgarten HO 2
59 116, GB Wolfisberg Obstgarten HO 2
60 18, GB Wolfisberg Hochstammobstgarten HO 2
61 417, GB Wolfisberg Hochstammobstgarten HO 2
62 134, GB Wolfisberg Hochstammobstgarten HO 2
Legende: mMEB markanter Einzelbaum
B Baumreihe
A erhaltenswerte Allee

HO erhaltenswerter Hochstamm-Obstgarten
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Anhang 5: Liste der Zonen mit (Teil-)Uberbauungsordnungen
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Nr. (Teil-)Uberbaungsordnungen Datum Beschluss
1 UeO Stifelblune - Sandgruebe - Grabenacher 14.01.2010
2 UeO Uberschittung Ost (Holzacher) 31.03.2010
3 Teil-UeO Breitsteinweg — Parzelle Nr. 490 (ZPP 1 Breitstein) 17.08.2007
4 Teil-UeO Breitsteinweg — Parzelle Nr. 256 (ZPP 1 Breitstein)  19.09.2006
S Teil-UeO Breitsteinweg — Parzelle Nr. 732 (ZPP 1 Breitstein) 24.05.2006
6 UeO Regentzenacher 28.11.2006
7 UeO Neubannboden 07.05.2013
8a UeO Industrie Ost (Teil Nord) 20.02.1997
8b  UeO Industrie Ost (Teil Sud) 20.02.1997
8C UeO 8 Vologin 05.05.2017
9 UeO Ersatz Belagswerk Miphalt AG (ZPP 2 Zone fUr As- 25.09.2014
phaltaufbereitung)
10 UeO zZwischenlagerplatz Parzelle 57 16.10.2015
11 UeO Motocross Trainingspiste (ZPP 3 Motocross Trai- 04.11.2016
ningspiste Colas-Grube)
12 UeO Erschliessung Adlerweg 06.12.2018
13 Teil-UeO Brauischur Sektor A (ZPP 4 Brauischur) 12.03.2019




