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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan

Zonenplan
Gewasserraum und
Naturgefahren

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, erlau—
tern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Er—
lasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) von Wolfisberg bildet zusammen mit dem Zonenplan
sowie dem Zonenplan Gewasserraum und Naturgefahren die baurechtliche
Grundordnung ftir den gesamten Ortsteil Wolfisberg der Gemeinde Niederbipp.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen, alle Na—
turgefahren und alle Elemente der Landschaft dargestellt, deren Schutz— und
Nutzungsbestimmungen im Baureglement beschrieben werden. Die Nutzungs—
zonen kénnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild— und Landschaftspflege
Uberlagert werden. Die Inhalte sind grundeigentiimerverbindlich.

Im Zonenplan Gewésserraum und Naturgefahren sind alle Gewasserraume dar—
gestellt, deren Schutz— und Nutzungsbestimmungen im Baureglement beschrie—
ben werden. Die Inhalte sind ebenfalls grundeigentimerverbindlich.

Das Uibergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgentssischer und kantonaler Ebene geregelt ist.
Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang hin—
gewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu beriicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur liickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden
ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften
bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Be—
seitigungsverbot von schattenwerfenden Bdumen aus Griinden des Land-
schaftsschutzes.’

Das Baubewilligungsverfahren ist im Gbergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.?

In gewissen Féllen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.®

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab-
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die rdumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.®

! Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
2 Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

3 Siehe Art. 7 BewD

* Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV
5 Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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Erschliessung

Aussenantennen

Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Die Erschliessung des Baugrundes (Zufahrt, Wasser— und Energieversorgung,
Abwasserleitung und -reinigung, Entwésserung) muss auf den Zeitpunkt der
Fertigstellung des Baus oder der Anlage, wenn nétig bereits bei Baubeginn,
erstellt sein.

Fiar das Anbringen und Gestalten von Aussenantennen gelten grundsétzlich die
kantonalen Bestimmungen (Art. 17 und 18 BauV). Die Erstellung von Grossan—
tennenanlagen oder Parabolspiegeln grdsser als 60 cm Durchmesser an Fas—
saden und auf Dachern untersteht dem Baubewilligungsverfahren.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen
und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsga—
rantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhalten, zeitge—
mass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird —
auch umgebaut oder erweitert werden.’

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst geniigend Spielraum um z.B. in
der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten ein—
zugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement
bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Vo—
raussetzung, dass die Siedlungsqualitat? und die architektonischen Werte ge—
wébhrleistet sind.

Wer baut, dbernimmt Verantwortung gegeniber der Mitwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde Niederbipp geregelt.?

Siehe Art. 3 und 11

BauG

Weil die Bedirfnisse an unser Umfeld sehr individuell sind, kann der Begriff "Siedlungsqualitat" nicht eindeutig definiert

werden. Eine Siedlung mit einer hohen Qualitat zeichnet sich dadurch aus, dass es den Menschen in einer Siedlung
wohl ist. Wohlbefinden wiederum hat mit Lebensqualitat zu tun. Wichtige Bestandteile einer hohen Lebens— und Sied-
lungsqualitat sind: kurze Wege, Versorgung und Mobilitat, Méglichkeit zu Begegnung und Riickzug, Sicherheit, bauliche
Asthetik, Freirdume und Naherholung, gesunde Umwelt.

Siehe Art. 66 BauG

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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.  Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

Mehrwertabgabe fiir
offentliche Zwecke

Art.1 Geltungsbereich

1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan und dem Zonen—
plan Gewasserraum und Naturgefahren die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde.

2 Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als ergénzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen.

Art. 2a Ausgleich von Planungsvorteilen

Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer, die als Folge einer Planung in
den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe des kom—
munalen Reglements eine Mehrwertabgabe.

II. Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Erschliessung

Art. 4  Erschliessung

2 Als Basiserschliessungsanlagen gelten die Staatsstrassenparzellen Nummern
200 und 212 (Niederbipp)—Wolfisberg—(Rumisberg) sowie die Verbindungs—
strassen nach Oberbipp (Parzelle Nr. 201), nach Walden (Teil der Bergstrasse
Parzelle Nr. 212 bis zur Abzweigung Waldengéassli und das Waldengéassli Par—
zelle Nr. 218), die Schiirchenstrasse (Parzelle Nr. 208) und die Schulhaus—
strasse (Parzelle Nr. 220) von der Staatsstrasse bis auf die Hohe der Einfahrt
zum Trockenplatz. Sie sind im Zonenplan rot eingetragen.

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg



Baureglement (BauR) — Stand: 20.12.2020, Genehmigung 4

Umgebungs—
gestaltung von
Bauten und Anlagen

Grundsétze fuir
Terrain—
veranderungen

Art. 5 Umgebungsgestaltung

1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt. Mit dem Baugesuch ist
ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Fur die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische Pflanzen zu verwenden.

Pflanzen, welche Krankheiten Ubertragen, die Gesundheit gefahrden oder die

biologische Vielfalt bedrohen kdonnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits

bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und

fachgerecht zu entsorgen.' Bas-AnrpHanzenvon-Wacholder{Juniperus=Arten)-
| Tes Gi i ¥ _

3 Vorplatze, Hauszugange sowie Flachen flir den ruhenden Verkehr sind nach
Moglichkeit mit einem unversiegelten, wasserdurchléassigen Belag zu versehen.

Art. 6  Terrainverédnderungen

1 Terrainveranderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beeintrachtigen
oder der traditionellen Umgebungsgestaltung nicht entsprechen, sind unter—
sagt.

2 Dienen Terrainveranderungen dem Larmschutz, sind sie bei mdglichst weit—
gehender Einpassung gestattet. Maximale Masse werden durch die Baupolizei—
behorde fallweise festgelegt.

3 Stitzmauern Uber 1.2 m H6he missen um das Mass der Mehrhéhe nach
hinten gestaffelt aufgebaut werden. Sie sind in moglichst nattirlichen Materia—
lien auszufuhren und zu begriinen.

4 Bdschungen dirfen maximal einen Neigungswinkel von 45° (Verhaltnis hori—
zontale Breite zur Hohe 1:1) und eine Hdhe von 1.2 m aufweisen.

Ill. Baupolizeiliche Vorschriften

offene Bauweise,
Stellung der Bauten

Art. 7 Bauweise
1 Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gesamtlange
Gebaudelange gestattet.

3 In der Dorfzone und in den wertvollen landwirtschaftlichen Hofgruppen kén—
nen die Grenz— und Geb&udeabstande der Uberlieferten Bauweise angepasst
werden, wenn eine ausreichende Besonnung und die wohnhygienischen Rand—
bedingungen gewéahrleistet sind.

' Art. 29a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSV
(SR 814.911) sind anwendbar.

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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Art. 9  Bauabstande

Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande gelten fir das
ganze Baugebiet.

Art. 10 Strassenabstand

1 Fur die Strassenabsténde gelten unter Vorbehalt von Abs. 2 und 3 die Vor—
schriften des Strassengesetzes und der Strassenverordnung des Kantons Bern
kantonalen-Gesetzes-iberBauund-Unterhalt-derStrassen, d.h., von Kantons—
strassen mindestens 5.0 m und von Gemeindestrassen mindestens 3.6 m.
Langs selbstadndigen Fusswegen sind 2.0 m Abstand einzuhalten.

Der Strassenabstand wird vom &usseren Fahrbahnrand aus gemessen. Bei
Gemeindestrassen zahlen Fuss— und Gehwege sowie Ausweichstellen nicht zur
Fahrbahn.’

2 Fur bewilligungsfreie Bauten und Anlagen gilt ein Strassenabstand von

2.0 m. Bei diesen kann der Gemeinderat auf Gesuch hin den Strassenabstand
bis auf 1.0 m reduzieren, wenn die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist und
keine Planungsanliegen entgegenstehen.

3 In der Dorfzone kénnen die Strassenabstande aus der Uberlieferten Bauweise
Ubernommen werden, wenn sie fur das Strassenbild wichtig sind und die Ver—
kehrssicherheit gewahrleistet ist.

1 Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
= die natirliche Funktion der Gewasser;
= Schutz vor Hochwasser;
=  Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum wird als flachige Uberlagerung (Korridor) im Zonenplan
Gewasserraum und Naturgefahren festgelegt.? 3

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter
Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.* In dicht tiberbauten Gebieten kénnen
Ausnahmen flr zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Gberwiegenden Interessen entgegenstehen.®

a &2 W -

Skizze Strassenabstand im Anhang A1, vgl. Art. 80 SG

Siehe Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Skizze Gewéasserraum im Anhang A1

Bei Gewassern ohne Gewéasserraum (Gewasser im Wald, eingedolte Gewésser) gilt Art. 39 WBV.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Gewéasserbaus gemass Art. 6, 7 und 15 WBG.
Siehe Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. In Gebieten, die im Zonenplan Gewé&sserraum nicht als dicht Gberbaut

bezeichnet sind, ist im Baubewilligungsverfahren die Leitbehdrde zusténdig fir den Entscheid «dicht tiberbaut». Das
AGR erstellt einen Amtsbericht.

Gemeinde Niederbipp,

Ortsteil Wolfisberg
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Bauabstande
gegenliber
nachbarlichem
Grund

4 Innerhalb des Gewdasserraums ist die natirliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewéasserraum von ein—
gedolten Gewéssern.

Art. 13 Bauabstande gegeniber nachbarlichem Grund
1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den-gewachseren-Beden das mass—

gebende Terrain mehr als die in Art. 35a Abs. 3 genannten Masse Uberragen,
sind gegenlber nachbarlichem Grund die in Art. 35 und Art. 35a festgesetzten
Grenzabstande zu wahren.

2 Gebaude mit Wohn— und/oder Arbeitsraumen haben auf der Gebaudeseite
Fassadenseite mit der grossten Gesamtfensterflache zu Wohn— und Arbeits—
raumen einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden
liegen, ist aber sonst durch den Bauherren selber festzulegen. Fiir die tbrigen
Gebaudeseiten Fassadenseiten gilt der kleine Grenzabstand.

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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Naherbau

Art. 16 Unterschreiten der Bauabstande durch Bauteile gegentiber nachbarli—
chem Grund

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes ist bewilligungs—
pflichtig. Sie bedarf einer Ausnahmebewilligung nach Art. 26 BauG. Dabei darf
der privatrechtliche Minimalabstand nicht unterschritten werden (siehe EG ZGB
Art. 79).

2 Keine Ausnahme ist erforderlich, wenn der betroffene Nachbar dem Vorha—
ben schriftlich zustimmt. In diesem Fall kann auch der privatrechtliche Grenz—
abstand unterschritten werden.

3 Es wird empfohlen, das Naherbaurecht grundbuchlich zu sichern.

4 Durch das Einraumen von Néherbaurechten darf der Geb&udeabstand nicht
unter 6.0 m sinken. Liegt zwischen den Geb&uden ein grosser Grenzabstand,
darf der Geb&udeabstand nicht unter 12.0 m fallen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen Uber An— und Nebenrbauter Kleinbauten, unterirdische Bauten
und Hefgaragern Unterniveaubauten.

5 Wenn der Nachbar schriftlich zustimmt, oder wenn eine nachbarliche Klein—
baute an der Grenze steht, ist der Grenzanbau fir An— und Kleinbauten ge—
stattet.

Gebaudeabstand

Gestaltungsgrund—
satze

Art. 18 Geb&audeabstand

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischen—
liegenden, flir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebau—
den auf dem gleichen Grundstlick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze
zwischen ihnen lage.

2 FUr unbewohnte An— und Nebenbauten Kleinbauten (geméass Art. 35a
Abs. 1) ist kein Geb&udeabstand vorgeschrieben.

3 Gegenuber altrechtlich erstellten Bauten, die den vorgeschriebenen Grenz—
abstand nicht einhalten, verringert sich der Geb&dudeabstand um das Mass des
fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehtrde kann jedoch den Gebaude-—
abstand angemessen vergrossern, wenn sonst flr das altrechtliche oder das
neue Geb&ude die Beschattungstoleranzen der kantonalen Bauverordnung
Uberschritten wiirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau und Art. 16 Abs. 4.

Art. 19 Baugestaltung

1 Bauten und Anlagen mussen sich bezliglich Gesamterscheinung, Lage, Pro—
portionen, Volumen, Dach— und Fassadengestaltung, Material- und Farbwahl
vorteilhaft in das Orts— und Landschaftsbild einfligen.

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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2 Innerhalb zusammenhangend Uberbauter Gebiete mit traditioneller Bauweise
sind Neubauten in Stellung, Volumen, Firstrichtung und Dachneigung der (iber—
lieferten Bauweise einzupassen.

3 Zur Beurteilung von Bauvorhaben und von Anfragen kann die Baubewilli—
gungsbehdrde Fachleute oder eine neutrale Fachinstanz beiziehen. Allfallige
Kosten gehen zulasten des Gesuchstellers.

Bauen am Hang und Art. 20 Hangzuschlag und Abgrabungen-Gebaudeh&he
Abgrabungen . = = i ;

sehmten—werdeﬂ Bei Bauten am Hang |st mit Ausnahmen der bergsemgen
Fassade Uberall eine Mehrhdhe von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Nei—
gung des gewachsenen Bodens von wenigstens 10% in der Falllinie und inner—
halb des Gebaudegrundrisses gemessen.

3 Abgrabungen fir Hauseingdnge und einzelne Garageneinfahrten werden auf
maximal einer Fassadenseite nicht an die Fassadenhdhe traufseitig angerech—
net, sofern deren Breite 5.0 m nicht Gberschreitet.! Die zulidssige Gebaude=
héhe Fassadenhothe traufseitig (Fh t) darf nicht durch nachtragllche Abgra—
bungen Uberschritten werden.

! Skizze Abgrabungen im Anhang A1

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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Dachneigung und
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arin-derWohnzore-WH—1-2 mund

Art. 23 Gebaudestellung

1 Neubauten sind langs Strassen parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel—
len. Vorbehalten bleiben Abs. 2—4.

2 An Hangen sind die Gebaude (Firstrichtung) parallel zum Hang zu stellen.

3 Innerhalb zusammenhangender Uberbauter Gebiete mit traditioneller Bau—
weise haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung der Uberlieferten
Bauweise anzupassen.

4 Wo es architektonisch begriindet oder zur rationellen Ausnutzung des Bau—
grundes unerlasslich ist, kann die Baupolizeibehérde eine andere Geb&ude—
stellung oder Firstrichtung gestatten.

Art. 24 Dachausbau

4-Der Einbau von Wohn— und Arbeitsraumen ist auf-derersten-Ebene im ersten
Dachgeschoss zuldssig. Vorbehalten bleiben die gesundheitlichen Vorschriften.

Art. 25 Dachgestaltung

1 Das Orts—, Landschafts— und Strassenbild stérende Dachformen und die
Verwendung auffalliger Bedachungsmaterialien sind untersagt.

2 Hauptgebaude sind mit einem Sattel—, Walm— oder Krippelwalmdach zu
versehen. Flach— oder Pultdécher sind verboten. An— und Neberbauter Klein—
bauten kdnnen auch ein Pult— oder Flachdach aufweisen.

3 In der Regel sind die Dachflachen mit roten, nicht engobierten Ziegeln oder
ahnlich wirkenden Materialien einzudecken. An— und Nebenrbauter Kleinbauten
weisen das gleiche Bedachungsmaterial wie das zugehorige Hauptgebaude
auf. Fur landwirtschaftliche Nutzbauten sind ausserhalb der Dorfzone und der
wertvollen Hofgruppen auch Wellplatten zugelassen.

Art. 26 Dachneigung, Dachvorsprung

1 Die beiden Hauptdachflachen missen den gleichen Neigungswinkel aufwei—

sen. Bei Haupfcgeb%rden Hauptbauten muss die Dachnelgung zwischen 30°

und 45° ||egen :
- ; 20° aui son.

2 Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters und bei den schiitzens— und erhal—

tenswerten Geb&uden hat die Dachneigung von Neu— und Umbauten derjeni—

gen der althergebrachten Bauten zu entsprechen.

3 Bei Umbauten dirfen die Dachformen nur beschrénkt verandert werden. Ein
einseitiges Anheben oder Senken des Daches ist nicht gestattet, dagegen eine
Verlangerung der einen Dachseite, wobei Giber dem Anbau die minimal ver—
langte Dachneigung zu beachten ist.

4 Der Dachvorsprung bei Hauptbauten hat allseitig mindestens 0.6 m zu be-
tragen.
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Dachaufbauten Art. 27 Dachaufbauten

1 Neben Kaminen, Luftungsrohren und dergleichen sind Lukarnen,

Schleppgauben, Quergiebel oder Dachflachenfenster zugelassen. Dachein—
schnitte sind untersagt.

2 Auf einem Dach ist neben Dachflachenfenster nur eine Art von Dachaufbau—
ten zulassig. Andere Kombinationen sind untersagt.

3 Dachaufbauten mussen in Material und in der optischen Wirkung auf das
Dach abgestimmt sein.

4 Dachaufbauten unterliegen den folgenden Bestimmungen:

= Lukarnen, Quergiebel, Schleppgauben: die Gesamtbreite dieser Dach—
aufbauten darf pro Dachseite nicht grosser als 1/3 der entsprechenden
Fassadenldnrge Gebiudelange des obersten Vollgeschosses sein.
Sie haben mindestens folgende Abstéande einzuhalten:

von der Trauflinie mindestens den Dachvorsprung;
von der First— oder Gratlinie 1m;
vom seitlichen Dachrand 1/5 der Firstlange.

Die Dachneigung von Lukarnen darf nicht mehr als 15° von der Neigung
des Hauptdaches abweichen, die Neigung von Schleppgauben darf nicht
weniger als die Halfte der Neigung des Hauptdaches betragen.

= Dachflachenfenster: sie sind grundséatzlich hochformatig anzuordnen. Ihr
Rahmenmass darf 1.3 m? nicht Ubersteigen. Von der First— oder Gratli—
nie muss ein Abstand von 2.0 m eingehalten werden. Fir die tbrigen
Abstande und die Gesamtbreite gelten die Masse fiir Lukarnen und
Schleppgauben.

Die Gesamtflache aller Dachflachenfenster darf nicht mehr als 8% der
Dachflache betragen, in welcher die Fenster angeordnet sind.

65 Die Baubewilligungsbehérde kann zum Schutze des Orts— und Land-
schaftsbildes in der Baubewilligung entsprechende Auflagen anordnen.

Gesundheitliche Art. 29 Gesundheit

Yemaiinen 1 Flr die Belichtung, Besonnung und Beluftung gelten die Vorschriften der

Bauverordnung mit Ausnahme der nachstehenden, strengeren Vorschriften.

2 Von der vorgeschriebenen Fensterflache miissen mindestens 50% zu jeder
Zeit gedffnet werden konnen.

3 Fur den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung (LSV) des Bundes mass—
gebend.
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4 Soweit im Zonenplan nichts Abweichendes festgelegt ist, gilt fir die Wohn—
zone W und die Zone fur 6ffentliche Nutzungen ZO6N die Larmempfindlichkeits—
stufe I, fur die Dorfzone und die Landwirtschaftszone die Larmempfindlich—
keitsstufe lll nach LSV.

IV. Zonen— und Gebietsvorschriften

Zonen- und Art. 30 Zonen— und Gebietsvorschriften Allgemein
Gebietsvorschriften 4 e 76nen— und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung bzw. der
Nutzungsbeschrankung.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen Nutzung
fest.

Bauzonen Art. 31 Zonen
1 Die Bauzonen umfassen die Wohnzone W1, die Dorfzone D, und die Zone
fur offentliche Nutzung Z6N.

2 Als Schutzzonen werden die Landschaftsschutzgebiete Nr. 1 «Buechmatt»
und Nr. 2 «Allm&and» bezeichnet. Sie sind der Landwirtschaftszone Uberlagert.

Wohnzone Art. 32 Wohnzone W1

1 Die Wohnzone W1 ist flir eingeschossige Ein— und Zweifamilienhduser be—
stimmt. Zugelassen sind ferner baulich und betrieblich nicht stérende Kleinge—
werbe.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsplan einzureichen, in welchem insbe—
sondere die Zufahrten, die Terraingestaltung und die Bepflanzung ersichtlich
sind.
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Dorfzone D Art. 33 Dorfzone D

1 Die Dorfzone D ist eine 2—geschossige Wohn— und Gewerbezone. Nebst

Wohnbauten sind méassig stérende Betriebe zugelassen.

12

2 Ausgeschlossen sind Nutzungen, welche ein Uberdurchschnittliches Mass an

quartierfremdem Verkehr verursachen.

Zone fur offentliche  Art. 34 Zone fur 6ffentliche Nutzung

Nutzung

gazin (Parzelle Nr. 195).

Mass der Nutzung Art. 35 Baupolizeiliche Masse

1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:'

Die Zone fur 6ffentliche Nutzung Z6N ist reserviert flr Sehuthatus—rit-dennot=
wendigen-Aussenanlagen-und-Zivilsehutzrdumen einen dffentlichen Spielplatz

und einen dffentlichen Parkplatz (Parzelle Nr. 190) sowie das Wehrdienstma—

Zone Abk. kGA gGA Fht GB GL VG E
[m] [m] [m] [m]l [m]

Wohnzone W1 4.0 10.0 4.5 12.0 25.0 1 2
5.0

Zone fur ZON 5.0 10.0 406 12.0 30.0 3 2

offentliche 10.5

Nutzung

Dorfzone D 4.0 8.0 /-0 12.0 30.0 2 3
1.9

Fur gewerbliche Bauteile gilt allseits der kleine Grenzabstand.

Abkiirzungen (Skizzen im Anhang A1):

kGA = kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)

gGA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
GB = Gebaudebreite (Art. 13 BMBV)
GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Fht= Fassadenhdhe «traufseitig» (Art. 15 BMBV); gilt auch fir Geb&ude

mit Flachdach.

VG = Vollgeschosse (Art. 18 BMBYV)

E= Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzverordnung (LSV)

2 In der Dorfzone erh6hen sich die Grenzabstande fur Gebaude, die Uber
15.0 m lang oder 12.0 m breit sind, auf den betreffenden Langsseiten um

1/10 der Mehrlange, auf den betreffenden Schmalseiten um + der Mehrbreite.

Die Zuschlage werden rechtwinklig zur Fassade gemessen.

Weitere Art. 35a Weitere baupolizeiliche Masse

baupolizeiliche

” 1 An— und Kleinbauten?
asse

=  Grenzabstand min. 2.0 m
» anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?

= Fassadenhdhe Fht max. 4.0 m

! Vorbehalten bleibt die Gestaltungsfreiheit gemaéss Art. 75 BauG.

2 Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1
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2 Fur eingeschossige Geb&dude und Gebé&udeteile' mit einer max. Fassaden—
hohe traufseitig Fh t von 3.5 m und einer max. aGbF von 40 m? gilt ein Grenz-
abstand von 3.0 m.

3 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten?
= Unterniveaubauten: Uber massgebendem Terrain max. 1.2 m zuléssig
=  Grenzabstand min. 1.0 m

4 vorspringende Gebaudeteile®
= zulassige Tiefe max. 4.0 m
= zulassiges Mass im Grenzabstand max. 1.2 m
= zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%.
= Dachvorspriinge: zuldssige Ausladung 6.0 m (unter Einhaltung eines mi—
nimalen Grenzabstands von 2.0 m) *

5 unbedeutend riickspringende Gebaudeteile
= zuladssige Tiefe max. 1.5 m
= zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%

6 gestaffelte Gebaude, Staffelung®
= in der H6he: min. 2.5 m
= oder in der Situation: min. 5.0 m

7 Geschosse®
= Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max.
1.2 m Uber der Fassadenlinie
= Dachgeschoss:
zulassige Kniestockhohe W1: max. 1.4 m
zulassige Kniestockhdhe D: max. 1.0 m

8 Abgrabungen fur Hauseingange und einzelne Garageneinfahrten werden auf
maximal einer Fassadenseite nicht an die HOhen angerechnet, sofern deren
Lange 5.0 m nicht tGberschreitet.”

Landwirtschaftszone Art. 36 Landwirtschaftszone L

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.®

2 Es qilt die Larmempfindlichkeitsstufe [lI.

o AW N -

o

Als eingeschossige Gebdude und Gebaudeteile gelten gedeckte Sitzplatze, Wintergarten, Wohnrdume etc.

Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1

Skizze vorspringende und unbedeutend riickspringende Geb&udeteile im Anhang A1

Der Dachvorsprung bei Hauptbauten hat allseitig mindestens 0.6 m zu betragen (siehe Art. 26 Abs. 4).

Bei gestaffelten Gebauden wird die Vollgeschosszahl geméss Art. 18 Abs. 2 BMBV fir die Geb&udeteile separat ermit—
telt.

Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhéhe im Anhang A1

Skizze Abgrabungen im Anhang A1

Siehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fur die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bediirfnissen aufgrund der ein—
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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Schutzgebiete und
Schutzobjekte

Geschtzte Hecken—
und Feldgehdlze

Ortsbildschutz—
gebiet

Art. 37 Schutzgebiete und —objekte

1 Die im Zonenplan bezeichneten Schutzzonen und —objekte sind Schutzge-
biete und —objekte im Sinne von Art. 9a—+0+—+ und 86 des BauG.

2 Die Landschaftsschutzgebiete dienen dem Schutz der Alpweidelandschaft
Buechmatt—Ankehubel und der reich gegliederten Hanglage oberhalb des Dor—
fes. Sie werden grundeigentimerverbindlich der Grundnutzung Uberlagert.

Ihre Schutzziele und -massnahmen gehen aus dem Zonenplan hervor. Baum—
schulen, Treibhauser, bodenunabhangige landwirtschaftliche Nutzungen, Auf-
forstungen mit nicht einheimischen Pflanzenarten, Ablagerungen, Materialent—
nahmen und Veranderungen des natitlich-gewachsenen-Geldandes massge—
benden Terrains sind untersagt.

3 Neue Bauten und Anlagen sind nur im Bereich bestehender Gebaudegruppen
gestattet und auf das betriebliche Minimum zu beschrénken.

4 Trockenstandorte sind geschitzt und durch Beibehalten der extensiven Be-
wirtschaftung zu erhalten. Der charakteristische Pflanzenbestand darf weder
durch Dlngung, Verwendung von chemischen Hilfsstoffen, unsachgemésse
Nutzung, erstellen von Bauten, Uberschiittung, Aufforstung, kiinstliche Veran—
derung des Wasserhaushaltes noch durch andere Vorkehren beeintrachtigt
werden. Fir die im kantonalen Inventar bezeichneten Standorte gelten die ent—
sprechenden Schutzbestimmungen und Bewirtschaftungsrichtlinien des Kan-
tons.

+5 Die vorhandenen Hofstatten sind, wenn immer moglich zu erhalten und zu
pflegen. Sie sind fir das Ortsbild wichtig und ékologisch wertvoll.

Art. 37a Hecken— und Feldgehdlz

1 Die im Zonenplan bezeichneten Hecken— und Feldgeholze sind geschiitzt.
Im Weiteren gilt das Uibergeordnete Recht.

2 FlUr Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Art. 38 Ortsbildschutzgebiet

1 Der Abbruch von Einzelbauten im Ortsbildschutzgebiet ist in der Regel unter—
sagt. Der Unterhalt, die Erneuerung und der Wiederaufbau nach einem Ele—
mentarereignis hat sich nach folgenden Grundséatzen zu richten:

Das Gesamtvolumen, die Dachgestaltung, die Konstruktionsweise, die Materi—
alwahl, die Fassadengliederung durfen nicht verandert werden und sind noti—
genfalls wiederherzustellen. Neubauten haben den gleich strengen Anforderun—
gen zu genlgen.

2 Schutzwurdige Einzelobjekte dirfen durch Neu— und Umbauten in ihrer Um—
gebung nicht beeintrachtigt werden.
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Bauinventar

Archéologie

historische
Verkehrswege

Naturgefahren

Art. 39 Baudenkmaéler Erhaltenswerte-Gebaude-EG

1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—
setzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkméler.’

2 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

Art. 40 Arch&ologisches Schutzgebiet

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenbefunde zutage, sind die Arbei—
ten im betreffenden Bereich unverzlglich einzustellen und die Baupolizeibe—
horde und der Archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen.

Art. 41 Historische Verkehrswege

1 Die historischen Verkehrswege sind in ihrer Linienflihrung und Wegsubstanz
geschutzt. Wegoberflache und —breite, Béschungen, wegbegleitende Vegetati—
onen wie Hecken, Einzelb&dume oder standortgerechter Boschungsbewuchs
diarfen nicht zerstdrt oder wesentlich verandert werden. Wegsteine, Kreuze und
andere Wegbegleiter diirfen nicht entfernt oder zerstoért werden. Unterhalt und
Nutzung ist gewahrleistet, solange die Substanz nicht gefahrdet wird.

2 Samtliche baulichen Eingriffe an historischen Verkehrswegen bedirfen der
Zustimmung des kantonalen Amtes flir Gemeinden und Raumordnung bzw.
der Fachstelle IVS (Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz).

Art. 41a Gefahrengebiete

1 Bauen in Gefahrenbereichen: Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im
Baugesuch darzulegen, dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefahren—
behebung und Schadenminimierung getroffen hat. Es wird empfohlen, frihzei—
tig eine Voranfrage einzureichen. Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher
oder mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die
Baubewilligungsbehotrde die kantonale Fachstelle bei.

2 Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung: Im Gefahrengebiet mit erhebli-
cher Gefahrdung durfen keine Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von
Mensch oder Tier dienen, neu errichtet oder erweitert werden. Andere Bauten
und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie auf eine Lage im Gefahrengebiet
angewiesen sind, und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche Sachwerte
nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckanderungen sind nur gestattet,
wenn dadurch das Schadenrisiko vermindert wird.

3 Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung: Im Gefahrengebiet mit mittlerer

! Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Wolfisberg; das Bauinventar ist behdrdenverbindlich.
Massnahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmalern sind im tbergeordneten Recht geregelt (Art. 10a — 10e

BauQG).

2 Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) geméss Art. 10c BauG
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Gefahrdung sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahren—
behebung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte
nicht gefahrdet sind.

4 Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung: Im Gefahrengebiet mit geringer
Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die
Gefahr aufmerksam gemacht. Flr sensible Bauten gelten die Bestimmungen
von Abs. 3 sinngemass.

5 Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe: In Gefahrengebieten mit
nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese spatestens im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens zu bestimmen.

V. Verfahrensvorschriften

Baueingabe

Gemeinderat

Art. 43 Zustandigkeiten Gemeinderat

1 Der Gemeinderat beschliesst Uber alle der Gemeinde Ubertragenen bau—
rechtlichen Angelegenheiten, soweit sie nicht nach dem Gesetz oder Regle—
menten einem anderen Gemeindeorgan obliegen.

2 Insbesondere beschliesst der Gemeinderat:
a) die Fithrung und Beteiligung von Baubeschwerden
b) Giber den Erlass von Planungszonen (Art. 62 BauG)
c) tiber die Uberbauungsordnungen in Zonen mit Planungspflicht (Art. 93 ff
BauG)

d) die Zustimmung zur Bewilligung eines einzelnen Vorhabens oder der Ver—
zicht auf den Erlass einer Uberbauungsordnung in einer Zone mit Planungs—
pflicht (Art. 93 Abs. 1 Bst. a und b BauG)

e) Uber die geringfiigige Anderung von Planen und Vorschriften im Sinne
von Art. 122 BauV
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Baukommission Art. 43a Zustandigkeiten Baukommission

1 Die Baukommission ist die ordentliche Baubewilligungsbehorde der Ge—
meinde, sie ist damit zustandig fur die Durchfiihrung des Baubewilligungsver—
fahrens nach den kantonalen Bestimmungen (Koordinationsgesetz, Baugesetz
sowie die dazugehérigen Dekrete und Verordnungen).

2 Der Baukommission obliegen insbesondere:

a) die Prifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den 6ffentlichen
rechtlichen Vorschriften entspricht (Art. 18 ff BewD)

b) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen (Art. 33 und 34 BewD)

c) der Entscheid tiber ordentliche und generelle Baugesuche, sowie die Zu—
standigkeit der Gemeinde gegeben ist

d) Stellungnahmen zu Einsprachen und Amtsberichten an die Leitbehérde,
sofern die Gemeinde fiir den Entscheid nicht selber zustandig ist (Art. 8
BewD).

3 Als Baupolizeibehtrde obliegt der Baukommission, unter Vorbehalt von
Art. 45 BauG insbesondere:

a) der Erlass von Verfiigungen betreffend die Wiederherstellung des recht—
massigen Zustandes bei widerrechtlicher Bauausfiihrung oder bei nachtrag—
licher Missachtung von Bauvorschriften, Bedingungen und Auflagen

b) die Beseitigung von Stdrungen der 6ffentlichen Ordnung, die von unvoll—
endeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonst wie ordnungswidrigen Bau—
ten und Anlagen ausgehen (Art. 45 BauG).

4 Die Baukommission kann dem Gemeinderat iber den Erlass von Planungs—
zonen (Art. 62 BauG) Antrag stellen.

Bauverwaltung Art. 43b Zustandigkeiten Bauverwaltung

1 Die Bauverwaltung fuihrt das Sekretariat der Baukommission, bereitet deren
Geschafte vor und ist zusammen mit dem Prasidenten der Baukommission
Baubewilligungsbehérde fiir kleine Baubewilligungen (Art. 27 BewD).

2 Im Baubewilligungsverfahren obliegen ihr':

a) die vorlaufige Priifung der Baugesuche und Profile, auf deren Vollstan—
digkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel; sie trifft
gegebenenfalls die erforderlichen Anforderungen und Verfligungen (Art. 17
ff BewD)

b) die Einholung Stellungnahmen der kantonalen Fachstellen (Art. 21 und
22 BewD)

c) die Verfugung des Verfahrensprogramms gemaéss Art. 6 KoG

d) die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche (Art. 25 ff
BewD)

e) die Antragstellung an die Baukommission

' vgl. Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD
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Bestimmungen bei
Wiederhandlungen

Aufhebung

Inkrafttretten

f) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen im Falle von lit. g)

g) der Entscheid — zusammen mit dem Prasidenten der Baukommission —
Uber Gesuche fur kleine Baubewilligungen.

3 Als Organ der Baupolizeibehdrde obliegt der Bauverwaltung insbesondere:

a) die Durchfiihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen Bau-
kontrollen (Art. 47 BewD), die Wachung tiber die Einhaltung von Bedingun—
gen und Auflagen der Baubewilligung nach abgeschlossener Bauausfiihrung
und allgemein die Wahrung der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen

b) der Erlass von Baueinstellungsverfiigungen und, sofern es die Verhalt—
nisse erfordern, eines Benutzungs— und Betriebsverbotes.

Art. 44 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglements, gegen die Ubri—
gen Gemeindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen Einzelverft—
gungen werden nach den Strafbestimmungen des BauG (Art. 50ff) vom Rich—
ter geahndet.

Art. 45 Aufzuhebendes Recht

Mit Inkraftsetzung dieses Reglements wird die baurechtliche Grundordnung
(ZP, SchzP, BR) vom 20. September 1977, der Uberbauungsplan mit Sonder—
bauvorschriften «Kiirze» vom 13. August 1980 mit Anderungen vom 7. Marz
1985, 10. Juli 1989, 6. April 1990 und 30. August 1993 sowie der Richtplan
vom 25. Oktober 1978 aufgehoben.

Art. 46 Inkrafttreten

1 Dieses Reglement tritt am Tag nach der Genehmigung durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft. Es ersetzt das Bau—
reglement 20. September 1977.

2 Die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus den Ande—
rungen des Baureglements, dem neuen Zonenplan Gewéasserraum und Natur—
gefahren und der Zonenplananderung (Umzonung Z6N Schulhaus Wolfisberg
in Dorfzone), tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

23 Baugesuche, die beim Inkrafttreten dieses Reglements bereits hangig sind,
werden noch nach altem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die Einsprachebe—
fugnis der Behdrden geméss Art. 35 BauG sowie der Erlass einer Planungs—
zone nach Art. 62 BauG. Im Ubrigen gilt Art. 36 BauG.

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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VI. Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 18.11.2019 bis 17.12.2019
Kantonale Vorprifung vom 01.05.2020
Publikation im Amtsblatt vom 05.08.2020
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 06.08.2020
Offentliche Auflage vom 06.08.2020 bis 07.09.2020
Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen - (Anzahl)
Unerledigte Einsprachen - (Anzahl)
Rechtsverwahrungen — (Anzahl)
Beschlossen durch den Gemeinderat am 05.10.2020
Beschlossen an der Urnenabstimmung vom 20.12.2020
Namens der Einwohnergemeinde Yy ﬁ
Die Prasidentin: //7&///7//42/ i o
% 4
(

Der Geschaftsleiter:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Niederbipp, den //{2/0 ..................

Der Geschéftsleiter: / T

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung am

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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Anhang

A1 Skizzen

Skizze Fassadenhéhe traufseitig (Art. 15 BMBV):

Massgebendes Terrain

Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

[:l An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflaichen und in den Dimensionen beschrankt. Werden
die Dimensionen Uberschritten, gelten die baupolizeilichen Masse fir Hauptbauten.

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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Skizze vorspringende Gebéudeteile (Art. 10 BMBV) und riickspringende Gebaudeteile (Art. 11
BMBV)

\ Anteil Fassadenabschnitt und Vor—/Rucksprung
~~—"" Fassadenlinie

Ragt der vor— resp. rlickspringende Geb&udeteil mehr als das festgelegte Mass Uber die Fassa—
denflucht hinaus, verlauft die Fassadenlinie entlang dem vor— resp. riickspringenden Gebaudeteil.

Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

" - .”r E Gebaute Recsnnsnasnad >
g H

3 ~ ;

7 Gebiude !

« L

H ;

0] h

: e
e e i

w4 Fassadenlinie

T o

i......-r"‘ f=— Fldchenkleinstes Rechteck —3
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Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV)

Fh t
Kniestockhthe

OK fertiger Boden
OK roher Boden

I
|
N

IX KA IRAAN /Y\) KRR AN
‘f\",;\/‘f oeteteltetetetetetetotedetoted ’\2\(}0
ORAXKPIK AKX IIIKARK L
I
:
(1) Eindeckungsmaterial (6) Warmedammung
@) Ziegellattung @ Dachschalung
(3 Konterlattung (@) Dachsparren
@) Unterdach @ Firstpfette

Die Messweise gilt sinngeméss auch flir anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrenddmmung.

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBV)

DG

2. VG

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)
VG: Vollgeschoss
UG: Untergeschoss
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Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

Unterniveaubaute Unterirdische Baute

Skizze Abgrabungen

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung < 5 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung > 5 m
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Skizze Grenz— und Geb&udeabstand (Art.

ot

A

o

~,

Baulinie tritt an Stelle

der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G. Gebdudeabstand
mG mindest inzuhaltender Gebaudeabstand

T 3 mindestens einzuhallender Grenzabstand

—-— Baulinie
«=== Fassadenlinie
0—0 Parzellengrenze

Skizze Strassenabstand

22, 23 BMBV)

Kleiner und grosser Grenzabstand

grosser Grenzabstand—

] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-« Fassadenlinie

1

1

L Offentlicher
Parkplatz

Strasse
Y— ¢ — ¢ — —— — s — s —
Str. A ~ Bus
J T~ Gehweg
Sl e
~N ————————
Fahrbahnrand

g

Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraums

----- Strassenabstand

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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Skizze Gewésserraum offene Gewésser

| §

| | Gewasserachee
-
. :
|

Gewdssenmaun (a)

Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser

O
’ Gewdsserraum (a)

Gemeinde Niederbipp, Ortsteil Wolfisberg
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A2 Abklrzungen Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Méarz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 iber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung (ber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz Gber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

A3 Zusammenstellung der wichtigsten eidgen&ssischen und kantonalen Erlasse
im Bauwesen

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:

Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.html

Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe—
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung

= Fahrzeugabstellplatze

= Naturgefahren

= Bauabstande

=  Belichtung

= Energie

= |Larmschutz

=  Umweltschutz

= |andwirtschaft

=  Schutzobjekte— und Schutzgebiete
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